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บทคัดย่อ
	 	ส�เหตท่ีุอปุสงค์ของตล�ดคอนโดมเินยีมในเมอืงมกี�รปรับตวัเพิม่ขึน้	ม�จ�กหล�กหล�ยเหตผุล
ด้วยกัน	 ซ่ึงได้แก่	 1)	 ก�รเพิ่มขึ้นของประช�กร	 2)	 จำ�นวนของประช�กรผู้อพยพถ่ินฐ�นเข้�ม�อยู่ใน
เมือง	 3)	 คว�มต้องก�รพื้นที่เพื่อที่พักอ�ศัยในตัวเมือง	 4)	 คว�มใฝ่ฝันของคนหล�ยคนในชีวิตที่อย�ก 
มีที่พักอ�ศัยเป็นของตนเอง	 5)	 กระแสของคว�มเป็นคนเมือง	 6)	 คว�มเจริญเติบโตท�งเศรษฐกิจ	 
7)	 รูปแบบก�รใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ที่เน้นมีพื้นที่ไม่ม�ก	 เหม�ะกับครอบครัวขน�ดเล็ก	 ผู้เขียนยังได้ 
ชีใ้หเ้ห็นว�่	คนรุน่ใหมไ่มพ่รอ้มทีจ่ะดแูลรกัษ�ทีพ่กัอ�ศยัทีม่ขีน�ดพืน้ทีใ่ชส้อยจำ�นวนม�ก	อกีทัง้รปูแบบ 
ก�รดำ�เนินชีวิตของคนยุคนี้คือยุคที่ผู้คนไม่ค่อยมีเวล�	 จึงแสวงห�อ�ค�รที่พักอ�ศัยที่สะดวกสบ�ย	 
มีระบบก�รจัดก�รพื้นที่บริเวณโดยรอบอ�ค�รที่ดี	เช่น	1)	ระบบก�รจัดก�รคว�มปลอดภัยด้�นอัคคีภัย	 
2)	 ก�รกำ�จัดแมลง	 3)	 กำ�จัดขยะ	 และ	 4)	 ระบบรักษ�คว�มปลอดภัยในอ�ค�ร	 ทั้งหมดนี้เป็นปัจจัย 
ผลักดันที่ทำ�ให้คว�มต้องก�รคอนโดมิเนียมเพิ่มสูงข้ึนอย่�งรวดเร็ว	ทำ�ให้คอนโดมิเนียมกล�ยเป็นที่อยู่
อ�ศัยรูปแบบใหม่ที่น่�สนใจ	 ตอบโจทย์คว�มต้องก�รก�รใช้ชีวิตคนเมืองได้อย่�งลงตัว	 แต่ด้วยสภ�พ
เศรษฐกิจปัจจุบันที่ชะลอตัว	สถ�นก�รณ์ก�รแพร่ระบ�ดของโดวิด-19	มีผลอย่�งม�กต่อผู้ซื้อ	เนื่องจ�ก
คว�มไม่มั่นใจต่อคว�มมั่นคงของก�รง�นที่ตนทำ�	เป็นเหตุให้กำ�ลังซื้อของผู้บริโภคลดลง	รูปแบบก�รใช้
จ่�ยจึงต้องระมัดระวังม�กขึ้น	ส่งผลกระทบต่อผู้ประกอบก�ร	และระบบเศรษฐกิจโดยรวม
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Abstract
	 	Causes	of	 an	 increase	 in	 demand	 for	 unban	 condominiums	are	diverse.	They	are:	 
1)	the	Increase	in	population,	2)	the	number	of	Immigrants	to	the	city,	3)	the	need	for	space	to	
live	in	the	city,	4)	the	ambition	in	life	of	many	people	to	have	their	own	habitats,	5)	urban	trends.	
6)	economic	growth,	7)	lifestyle	of	the	new	generation,	focusing	on	living	in	a	small	space,	which	
is	suitable	for	small	families.	The	author	states	that	the	new	generation	is	not	ready	to	maintain	 
houses	with	a	 large	usable	area.	Modern	 lifestyles	of	people	 in	 this	era	who	are	 time-poor	 
require	a	good	area	management	system	around	the	building	for	convenient	living.	Management	
systems	are:	1)	comprehensive	fire	safety	management,	2)	pest	control,	3)	waste	disposal,	and	
4)	building	security	systems.	All	of	these	factors	are	driving	forces	that	has	caused	the	demand	
for	condominiums	to	increase	rapidly.	It	is	another	solution	that	is	considered	to	be	a	new	type	of	
housing	that	is	becoming	very	interesting	to	people	who	want	to	live	in	cities.	The	management	
system	perfectly	responds	to	their	needs.	However,	with	the	current	economic	condition	that	is	
in	a	recession	period	due	to	the	situation	of	the	Covid-19	epidemic,	the	demand	is	decreasing	
because	the	economic	condition	has	a	huge	effect	on	consumers.	Due	to	the	uncertainty	about	
the	stability	of	the	work	they	do,	their	purchasing	power	decreases;	therefore,	they	show	more	
careful	spending	patterns,	which	affect	entrepreneurs,	and	the	overall	economic	system.

Keywords:	 Condominium	 business	management,	 purchasing	 decision,	 economic	 condition,	 
Gen	C

บทนํา
	 	หนึ่งในปัจจัยส่ีที่จำ�เป็นของมนุษย์ใน
ก�รดำ�รงชีวิตเพ่ือคว�มอยู่รอด	 คือ	 ก�รมีที่อยู่
อ�ศัยที่ดี	 โดยเฉพ�ะคว�มใฝ่ฝันของคนหล�ย
คนท่ีต้องก�รมีท่ีอยู่อ�ศัยเป็นของตนเอง	 ทุกคน
จึงพย�ย�มแสวงห�ที่อยู่อ�ศัยที่มีคว�มมั่นคง	 
มีคว�มปลอดภัย	 และมีสิ่งอำ�นวยคว�มสะดวกที่
ส�ม�รถเอ้ืออำ�นวยต่อก�รดำ�รงชีพให้ม�กที่สุด	
สำ�หรับลักษณะที่อยู่อ�ศัยของแต่ละคนอ�จมี
คว�มแตกต่�งกันไปบ้�งต�มสภ�พท�งสังคม	
ประเพณีวัฒนธรรม	 และคว�มเชื่อ	 โดยประเด็น
สำ�คัญท่ีมีผลต่อสภ�พคว�มเป็นอยู่	 คือ	 สภ�พ
ท�งเศรษฐกิจของแต่ละคนที่ไม่เท่�กันจึงทำ�ให้
แต่ละคนไม่ส�ม�รถเลือกที่จะมีสภ�พคว�มเป็น
อยู่ต�มที่ตนเองต้องก�รได้	 ในส่วนของคว�ม

ก้�วหน้�ท�งเทคโนโลยีนั้นมีอิทธิพลโดยตรงที่
ทำ�ให้เกิดก�รเปลี่ยนแปลงท�งพฤติกรรม	 และ 
รูปแบบก�รใช้ชีวิต	 ประกอบกับคว�มเจริญ
ก�้วหน�้ท�งเศรษฐกจิทีก่ระจกุตวัอยูใ่นเมืองทำ�ให้
ผู้คนจำ�นวนม�กมีก�รย้�ยถิ่นฐ�นเข้�ม�อยู่อ�ศัย
ในกรุงเทพมห�นครม�กข้ึน	 ผลที่ต�มม�คือ	 เกิด
คว�มตอ้งก�รจำ�นวนม�กสำ�หรบัทีพ่กัอ�ศยัในเขต
กรุงเทพมห�นคร	 แต่เนื่องด้วยที่พักอ�ศัยหล�ย
ประเภท	 ได้แก่	บ้�นจัดสรร	ท�วน์โฮม	หรือบ้�น
เด่ียวในเขตเมืองที่มีร�ค�ค่อนข้�งสูงม�ก	 คนที่มี
ร�ยไดป้�นกล�งถงึนอ้ยจำ�นวนหนึง่จงึไมส่�ม�รถ
ซือ้บ�้นจดัสรร	ท�วนโ์ฮม	หรอืบ�้นเดีย่วเหล�่นัน้ได	้ 
หล�ยคนจึงหันม�นิยมซื้อคอนโดมิเนียม	 หรือ
อ�ค�รชุดที่มี	"ร�ค�ที่ต่ำ�"	ที่ส�ม�รถจะจับจองได้	 
หรือมีโอก�สจับต้องได้ง่�ยกว่�	 สอดคล้องกับ 
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สุภ�รัตน์	 ค�มบุตร	 และช�คริต	 ศรีทอง	 (2562)	
ที่กล่�วว่�คอนโดมิเนียมหล�กหล�ยแห่งมีก�ร
สร้�งอยู่ใจกล�งเมือง	ใกล้กับห้�งสรรพสินค้�และ
ระบบขนส่งมวลชน	 เช่น	 รถไฟฟ้�บีทีเอส	 (BTS)	
และรถไฟฟ้�มห�นคร	(MRT)	เป็นหนึ่งในจุดเด่น
ที่แต่ละโครงก�รมักนำ�ม�ใช้เป็นกลยุทธ์ท�งก�ร
ตล�ดเพื่อดึงดูดผู้ที่กำ�ลังตัดสินใจซ้ือที่พักอ�ศัย
ได้อย่�งดี	 โดยอธิบ�ยถึงประโยชน์ที่ได้รับท�ง
ตรงจ�กก�รทีส่�ม�รถหลีกเล่ียงก�รจร�จรภ�ยใน
เมืองที่ติดขัด	 ตอบสนองต่อคว�มต้องก�รของ
ลกูค้�	ประหยัดค่�ใช้จ�่ย	และประหยดัเวล�ในก�ร
เดินท�งได้ม�กกว่�

	 จ�กขอ้มลูท�งสถติกิ�รจดทะเบยีนอ�ค�ร
ชุดในเขตกรุงเทพมห�นครตั้งแต่	 พ.ศ.	 2555-
2563	 พบว่�	 ปี	 2555	 มีก�รจดทะเบียนอ�ค�ร
ชุดเพียง	 28,949	 ห้อง	 แต่ในปี	 2556	 มีก�รจด
ทะเบียนอ�ค�รชุดเพิ่มสูงขึ้นเป็น	50,602	ห้อง	ปี	
2557	มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	44,208	ห้อง	ปี	
2558	มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	41,186	ห้อง	ปี	
2559	มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	46,424	ห้อง	ปี	
2560	มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	34,877	ห้อง	ปี	
2561	มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	55,574	ห้อง	ปี	
2562	 มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	 42,081	 ห้อง	
และปี	 2563	มีก�รจดทะเบียนอ�ค�รชุด	57,272	
ห้อง	(สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์,	2564)	
ซึ่งเห็นได้ว่�คอนโดมิเนียมหรืออ�ค�รชุดเป็นที่
ต้องก�รอย่�งต่อเนื่องถึงปัจจุบันในหล�กหล�ย
กลุ่มผู้บริโภค	 และมีแนวโน้มคว�มนิยมเพิ่มสูง
ขึ้นทั้งผู้ที่มีกำ�ลังซื้อสูง	 ผู้ที่มีร�ยได้ป�นกล�ง	 
รวมไปถึงผู้ที่ มีร�ยได้น้อย	 โดยปุณญ�รัตน์	 
เดน่ไตรรตัน์	และธรีะวฒัน	์จนัทกึ	(2560)	ไดก้ล่�ว
ว�่คอนโดมิเนยีมส�ม�รถแบง่ออกเปน็	2	ประเภท	
แบบแรกเป็นคอนโดมิเนียมแบบไฮไรส์	 (High	
Rise)	เป็นคอนโดมิเนียมที่มีคว�มสูง	9	ชั้นขึ้นไป	
มีทำ�เลท่ีตั้งติดถนนใหญ่	 มีรถไฟฟ้�บีทีเอส	 และ

รถไฟฟ�้มห�นครก�รเดนิท�งไปม�มีคว�มสะดวก
สบ�ยม�ก	 มีที่จอดรถรองรับอย่�งเพียงพอ	 ส่วน
ใหญ่จะมีจำ�นวนชั้นระหว่�ง	20-40	ชั้น	พื้นที่ส่วน
กล�งมีม�กม�ยหล�กหล�ย	 ได้แก่	 ห้องฟิตเนส	
ห้องสันทน�ก�ร	ห้องนวด	สป�	สระว่�ยน้ำ�	และ
สวนหย่อม	 สำ�หรับแบบที่สองเป็นคอนโดมิเนียม
แบบโลว์ไรส์	 (Low	 Rise)	 เป็นคอนโดมิเนียม
ที่มีคว�มสูงไม่เกิน	 23	 เมตร	 หรือสูง	 7-8	 ชั้น	 
(กญัญพ์ชิญ�	รตันชยัวรพล,	2554)	คอนโดมเินยีม
ลักษณะนี้มีจำ�นวนห้องพักและผู้อยู่อ�ศัยไม่ม�ก
จึงมีจำ�นวนผู้คนเข้�ม�ร่วมใช้พื้นที่ส่วนกล�งไม่
ม�ก	ทำ�ให้รู้สึกไม่แออัด	รู้สึกได้ถึงคว�มสงบเงียบ
เหม�ะสำ�หรับผู้ที่ต้องก�รพักผ่อน	 เพร�ะมีคว�ม
เป็นส่วนตัวสูง	 ส่วนข้อจำ�กัดก็อ�จเป็นเร่ืองพื้นที่
จอดรถยนตมี์คอ่นข้�งนอ้ย	สิง่อำ�นวยคว�มสะดวก
มีจำ�นวนจำ�กัดต�มไปด้วย	 บ�งโครงก�รอ�จ 
ตั้งอยู่ในซอยไม่ติดถนนใหญ่

	 อย่�งไรก็ต�มห�กมองในมุมพฤติกรรม
ในก�รใช้ชีวิตในยุคที่เทคโนโลยีเข้�ม�มีบทบ�ท	
และเป็นส่วนหนึ่งที่สำ�คัญต่อก�รดำ�รงชีวิตพบว่�	
พฤตกิรรมของคนในครอบครัวเดยีวกนัคนในแตล่ะ	
Generation	 มีก�รใช้ชีวิตที่ไม่แตกต่�งกันม�ก	
ต่�งจ�กคนในยุคก่อนที่ภ�ยในครอบครัวเดียวกัน
คนในแต่ละ	Generation	 มีก�รใช้ชีวิตที่แตกต่�ง
กนัต�มแตล่ะชว่งวยัทัง้คนรุน่พอ่แม	่รุน่ลกู	และรุน่
หล�น	เนื่องจ�กคนในยุคนี้ได้นำ�เทคโนโลยีเข้�ม�
เป็นส่วนหนึ่งของชีวิตประจำ�วัน	หล�ยครัวเรือนมี
ก�รปรับตวัใหเ้ข�้กบัพฤตกิรรมก�รบริโภคโดยจะ
เหน็คณุพอ่คณุแมใ่ช	้Smart	Phone	เพือ่เลน่เกมส	์
ใช้	Social	Network	ท่องโลกท�งอินเทอร์เน็ตหรือ
มีก�รซื้อสินค้�ผ่�นท�งออนไลน์จึงเกิดเป็น	New	
Generation	ที่ไม่ส�ม�รถแบ่งแยกต�มอ�ยุ	 หรือ
พฤตกิรรมในก�รดำ�รงชวีติแบบแตก่อ่น	และสง่ผล
ใหโ้ลกออนไลนก์ล�ยเปน็ชอ่งท�งก�รสือ่ส�รหลกั
ของคนยุคนี้ที่มีผู้คนเข้�ถึงได้ม�กที่สุด	ในมุมของ
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ธรุกิจอย่�งก�รให้บรกิ�รของธน�ค�รในยคุ	Digital	
นีม้กี�รปรบัตวัอย�่งม�กดว้ยก�รนำ�เทคโนโลยเีข�้
ม�ชว่ยใหผู้บ้รโิภคส�ม�รถทำ�ธรุกรรมท�งก�รเงนิ
ได้อย่�งสะดวก	 และรวดเร็วเพียงปล�ยนิ้วสัมผัส 
อย่�งที่ไม่เคยมีม�ก่อน	 เป็นก�รใช้	 Mobile	 
Banking	 เข้�ทำ�ธุรกรรมโอนเงินผ่�นระบบมือ
ถือจ�ก	 Smart	 Phone	 สำ�หรับวงก�รธุรกิจ
อสังห�ริมทรัพย์ก็จำ�เป็นต้องมีก�รปรับตัวให้สอด
รบักับคว�มตอ้งก�รของผูบ้รโิภคในยคุสมยัใหมน่ี	้
อย่�งเช่นก�รออกแบบผลิตภัณฑ์ที่ส�ม�รถตอบ
โจทยค์ว�มตอ้งก�รของผูบ้รโิภคในยคุ	Digital	ด้วย
ก�รนำ�ผลิตภัณฑ์นวัตกรรมที่ใช้เทคโนโลยีเข้�ม� 
ช่วยเอื้ออำ�นวยคว�มสะดวกให้กับผู้บริโภคให้ 
ผู้พักอ�ศัยในคอนโดมิเนียมส�ม�รถเข้�ออก 
ห้องพักได้โดยไม่ต้องใช้กุญแจ	 (Key	 card)	
เป็นระบบก�รสั่งก�รเปิดปิดห้องพักผ่�นระบบ
ออนไลน์ด้วยมือถือแม้ ไม่ ได้ยืนอยู่ ในพื้นที่  
พักอ�ศัย 	 รวมไปถึ งก�รที่ ผู้ ประกอบก�ร
คอนโดมิเนียมนำ�นวัตกรรมที่ใช้เทคโนโลยีสมัย
ใหมเ่ปดิระบบใหผู้ท่ี้ตอ้งก�รซ้ือห�อสังห�รมิทรพัย	์
คอนโดมิเนียมจองที่พักอ�ศัยแบบ	 Online	 
Booking	 ลดก�รจองสิทธิ์ที่หน้�ที่ตั้งโครงก�ร	 
เกิดคว�มสะดวก	 และรวดเร็วตอบโจทย์ผู้บริโภค
มีไลฟ์สไตล์ทันสมัย

เนื้อหา
	 ประเทศไทยมกี�รเปล่ียนแปลงโครงสร�้ง
ภ�คก�รผลิตจ�กอดีตที่เป็นสังคมเกษตรกรรม
เปลี่ยนม�เป็นสังคมอุตส�หกรรม	 มีก�รอพยพ
ของผู้คนจ�กต่�งจังหวัดเข้�ม�ในเมืองม�กขึ้น	
ปัจจัยสำ�คัญม�จ�กนโยบ�ยก�รบริห�รจัดก�ร
ของรัฐบ�ลท่ีเน้นอุตส�หกรรมก�รผลิตเพื่อก�ร 
สง่ออก	เพือ่สร�้งร�ยได้ใหกั้บประช�ชนสร�้งคว�ม
เจริญรุ่งเรืองให้กับเศรษฐกิจโดยรวม	 ผลจ�กก�ร
ดำ�เนินก�รดังกล่�วทำ�ให้คนต่�งจังหวัดจำ�นวน
ม�กทำ�ก�รข�ยท่ีดนิของตนเองและอพยพย�้ยถิน่

เข�้ม�อยูใ่นเมอืงเพือ่แสวงห�ท�งเลอืกโอก�สท�ง 
เศรษฐกิจ	 เพื่อชีวิตที่ดีกว่�	 เกิดปร�กฏก�รณ์ที่ 
สง่ผลกระทบตอ่วถีิชวีติของผูค้นโดยมกี�รอยูร่วม
กนัอย�่งกระจกุตวัของประช�กรม�กขึน้	ประกอบ
กับวิถีชีวิตของผู้คนสมัยใหม่ที่เร่งรีบ	 และเป็น
สงัคมครอบครวัเดีย่วม�กขึน้	คูส่�มภีรรย�จำ�นวน
ม�กต้องออกไปทำ�ง�นนอกบ้�น	จำ�นวนผู้ใช้ชีวิต
ตัวคนเดียวเพิ่มขึ้นอย่�งต่อเนื่อง	 คอนโดมิเนียม
อ�ค�รชุดจึงกล�ยเป็นที่อยู่อ�ศัยหลักของผู้คนใน
ยุคสมัยนี้ไปเป็นที่เรียบร้อยไปแล้ว	โดยเฉพ�ะคน	
Gen	C	ที่มีช่วงอ�ยุระหว่�ง	25-34	ปี	เป็นช่วงวัย
ของคนทำ�ง�นในระดับพนักง�นไปจนถึงผู้บริห�ร
ระดับกล�ง	 เป็นกลุ่มคนที่มีไลฟ์สไตล์ก�รใช้ชีวิต 
ที่เชื่อมด้วยอินเทอร์เน็ตตลอดเวล�	 ไม่ว่�จะ
เป็นก�รซื้อสินค้�	 ก�รค้นห�ข้อมูลข่�วส�ร	 และ
รูปแบบก�รดำ�เนินชีวิตที่ทันสมัย	 มองห�สิ่ง
อำ�นวยคว�มสะดวกที่ลงตัวต�มไลฟ์สไตล์คนยุค
ใหม่	 และจ�กก�รที่ได้ขึ้นชื่อว่�	 ที่พักอ�ศัยอยู่ใน
รูปแบบที่เรียกว่�	คอนโดมิเนียม	ย่อมเกิดมุมมอง
ที่ถูกอธิบ�ยได้ว่�	จะมีก�รดีไซน์ในด้�นต่�งๆ	บน
ภ�พลักษณ์ที่สวยง�ม	เรียบง่�ย	แต่ดูหรูหร�	และ
ประก�รที่สำ�คัญอ�จเกี่ยวเนื่องม�จ�กเหตุผล
หล�ยอย่�งไม่ว่�จะเป็นทำ�เลที่ตั้งที่อยู่ในแหล่ง
ที่ก�รคมน�คมส�ม�รถเดินท�งได้โดยสะดวก	 มี
ระบบคว�มปลอดภัย	 ม�ตรก�รก�รรักษ�คว�ม
ปลอดภัยอย่�งดี	ล้วนเป็นผลทำ�ให้คอนโดมิเนียม
อ�ค�รชดุตอบโจทยเ์ปน็ทีย่อมรบั	และไดร้บัคว�ม
นิยมสูงอย่�งรวดเร็ว	 สำ�หรับปัจจัยที่ทำ�ให้ผู้คน 
ยุคสมัยใหม่นี้ตัดสินใจเลือกคอนโดมิเนียมเป็น
ที่พักอ�ศัย	ได้แก่

 1. สภาพสงัคม และคา่นยิมทีเ่ปลีย่น 
แปลงเป็นครอบครัวเดี่ยว
	 จ�กสภ�พสังคมเมืองที่แต่ละครอบครัว
มีขน�ดเล็กลงม�ก	สม�ชิกในครอบครัวมีน้อยคน	
ส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วยเพียงแค่พ่อ	 แม่	 และ
บุตรเท่�นั้น	โดยเฉพ�ะในสังคมเมืองจะมีลักษณะ
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เป็นสังคมครอบครัวเดี่ยว	 บ�งครอบครัวอ�จมี
เพียงคู่ส�มีภรรย�	ก�รมีที่พักอ�ศัยบ้�นหลังใหญ่
อ�จไม่ใช่ส่ิงท่ีปร�รถน�สำ�หรับใครหล�ยคนนัก	
ด้วยอ�จเพร�ะบ้�นหลังใหญ่มีค่�ใช้จ่�ยจำ�นวน
ม�กรออยู่ทั้งค่�ดูแลรักษ�	 ค่�ซ่อมบำ�รุง	 ก�รมี
พื้นที่ใช้สอยจำ�นวนม�กของบ้�นหลังใหญ่อ�จ
เกนิคว�มจำ�เปน็สำ�หรบัครอบครวัเดีย่วทีม่สีม�ชิก
ในครอบครัวน้อย	 ผู้คนในยุคสมัยนี้จึงเริ่มหันม�
มองห�คอนโดมิเนียมซึ่งเป็นตัวเลือกที่พักอ�ศัย
ที่เหม�ะสมม�กกว่�

 2. ทําเลที่ตั้ง
	 สภ�พวถิชีีวิตของคนเมอืงทีต่อ้งว�งแผน
ก�รใช้ชีวิตสำ�หรับก�รเดินท�งเพื่อไปปฏิบัติง�น	
ติดต่อง�นได้ทันเวล�	 และมีเวล�เหลือเมื่อกลับ
ถึงท่ีพักใช้ชีวิตส่วนตัวทำ�กิจกรรมร่วมกับคนใน
ครอบครัวและทำ�ก�รพักผ่อนเพื่อกิจกรรมในเช้�
วนัใหม่	ก�รทีเ่ร�จะส�ม�รถบรหิ�รจดัก�รเวล�ใน
สภ�พก�รจร�จรที่ติดขัดของสังคมเมืองซึ่งมีผู้คน
อ�ศยัอยู่จำ�นวนม�ก	อ�จตอ้งอ�ศยัตวัช่วยเพือ่นำ�
เวล�ทีม่ค่ี�เหล�่นัน้ม�พฒัน�ศกัยภ�พของตวัเอง	
ทำ�ในสิ่งที่ตนรัก	 และอยู่กับครอบครัว	 ก�รจะมี
คณุภ�พชวีติทีด่ขีึน้หล�ยคนจึงเริม่หนัม�มองทีพั่ก	
ที่อยู่อ�ศัยที่ตั้งอยู่ใจกล�งเมือง	 ผู้คนในยุคใหม่นี้ 
จึงเลือกซ้ือเลือกที่จะพักอ�ศัยคอนโดมิเนียม	 
ก�รพักอ�ศัยในคอนโดมิเนียมที่สะดวกสบ�ย	 
อยู่ใกล้กับสถ�นที่สำ�คัญๆ	 เช่น	 ใกล้โรงเรียน	 
ห้�งสรรพสินค้�	 และโรงพย�บ�ลจะทำ�ให้
ส�ม�รถประหยัดเวล�ในก�รเดนิท�งไดอ้ย�่งม�ก 
ในแต่ละวัน

	 ก�รซือ้คอนโดมเินยีมทีต่นสนใจ	และมอง
แล้วคุ้มค่�แก่ก�รจ่�ยเงินซ้ือในร�ค�ที่เหม�ะสม 
นั้น	 จะช่วยประหยัดเวล�ในก�รเดินท�งส่งผลดี
ต่อก�รใช้ชีวิตในแต่ละวัน	เนื่องจ�กเวล�เป็นสิ่งที่
มค่ี�	แลว้แตว่�่จะนำ�เวล�ทีม่อียูไ่ปสร�้งมลูค�่เพิม่
ให้กับตัวเองได้อย่�งไร	 และถึงแม้ว่�ก�รมีเวล�

เพิ่มข้ึนแต่ไม่ได้นำ�เวล�ที่เพิ่มไปสร้�งมูลค่�	 ก�ร
มีเวล�เพิ่มขึ้นอีก	 1-2	 ชั่วโมงในแต่ละวันถือได้ว่�
เป็นโบนัสของชีวิตมนุษย์เงินเดือนทำ�ให้ส�ม�รถ
ได้อยู่กับตัวเอง	 ได้พักผ่อนม�กขึ้น	 ก�รได้ผ่อน
คล�ยม�กขึน้จะทำ�ใหม้เีวล�สำ�หรบัก�รคดิตอ่ยอด 
เพื่อนำ�เวล�ที่เหลือไปใช้ให้เกิดประโยชน์แก่ตน

	 สำ�หรับผูค้นบ�งคนก�รเลอืกทีจ่ะซือ้ทีพ่กั
อ�ศยัคอนโดมิเนยีมทำ�เลในเมืองมกัจะมรี�ค�ทีส่งู
ม�ก	 ด้วยสภ�พเศรษฐกิจในยุคปัจจุบันกำ�ลังซื้อ
ของผูค้นมีจำ�กดั	ก�รเลอืกทีพ่กัในบ�งคร้ังอ�จตอ้ง
พจิ�รณ�ตดัสนิใจเลอืกซือ้ต�มกำ�ลงัคว�มส�ม�รถ
ของตนม�กกว่�จะเลือกทำ�เลที่มีคว�มเจริญสูง
ในย่�นใจกล�งเมือง	 ก�รเลือกซื้อที่พักอ�ศัยของ
หล�ยคนจึงพิจ�รณ�จ�กทำ�เลโดยอ้�งอิงร�ค�
เป็นสำ�คัญ	 ก�รเลือกที่พักคอนโดมิเนียมของคน
จำ�นวนหนึง่จงึเลอืกโครงก�รรอบๆ	นอกเมอืงโดย
โครงก�รที่อยู่บนพื้นที่ใกล้ท�งด่วนหรือในแนวที่
รถไฟฟ้�ส�ยสีต่�งๆ	พ�ดผ่�น	เช่น	โครงก�รต�ม
แนวรถไฟฟ�้ส�ยสมีว่ง	โครงก�รต�มแนวรถไฟฟ�้
ส�ยสีเขียว	 สำ�หรับอีกหล�ยคนก�รเลือกทำ�เลจะ
พิจ�รณ�ทำ�เลที่ในอน�คตมีโอก�สจะถูกพัฒน�
สูงเป็นทำ�เลที่ตอบโจทย์คว�มเจริญในอน�คต	 
ดังนั้น	 จึงกล่�วได้ว่�ปัจจัยสำ�คัญที่ทำ�ให้ผู้คน
ตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมเินยีมไดแ้ก	่คว�มสะดวก
สบ�ยของสถ�นที่ตั้งโครงก�รนั้นอยู่ใกล้กับสถ�นี
รถไฟฟ้�	 และใกล้กับสถ�นที่ทำ�ง�น	 (สุภ�รัตน์	 
ค�มบุตร	และช�คริต	ศรีทอง,	2562)

 3. ราคามีให้เลือกหลากหลายช่วง 
และคุ้มค่า
	 สิง่สำ�คญัทีท่ำ�ใหผู้ค้นหนัม�ตดัสนิใจเลอืก
ซื้อคอนโดมิเนียมกันม�กม�ย	 หล�ยคนมองใน
เรื่องของร�ค�ที่ส�ม�รถจับต้องได้	 ก�รเลือกซื้อ
คอนโดมิเนียมในปัจจุบันส�ม�รถห�เลือกซื้อได้
หล�กหล�ยพื้นที่ในร�ค�เร่ิมต้นที่ไม่สูงม�กนัก	
หล�ยโครงก�รมรี�ค�เริม่ตน้อยูท่ีห่ลกัแสนปล�ยๆ	
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ถึงหนึ่งล้�นโดยตั้งอยู่ในพื้นที่ทำ�เลดีใกล้รถไฟฟ้�	
มีระบบขนส่งส�ธ�รณะรองรับ	 เนื่องจ�กผู้คน
จำ�นวนม�กมองเร่ืองคว�มคุ้มค่�ในก�รพักอ�ศัย	
ร�ค�จึงเป็นปัจจัยที่สำ�คัญที่เป็นตัวกำ�หนดก�ร
เลอืกทีอ่ยูอ่�ศยัใหม	่โดยอทิธพิลของร�ค�จะมผีล
ต่อก�รตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม	 อีกทั้งร�ค�ค่�
ห้องต้องเหม�ะสมกับคุณภ�พที่ได้รับ	 เนื่องจ�ก
ผู้ซื้อส�ม�รถรับรู้ได้ถึงคว�มคุ้มค่�กับเงินที่จ่�ย
ไป	และยังเป็นคว�มค�ดหวังของผู้บริโภคอีกด้วย	
(ปุณญ�รัตน์	 เด่นไตรรัตน์	 และธีระวัฒน์	 จันทึก,	
2560;	Stephan	&	Chad,	2015)

 4. ไลฟ์สไตล์ของคนยุคใหม่ที่ไม่
ค่อยมีเวลา
	 ดว้ยสภ�พสงัคมของคนเมอืงทีค่น	Gen	C	 
นีต้้องทำ�ง�นนอกบ�้นเปน็หลัก	ทีพ่กัอ�ศยัจงึเปน็
เพียงที่พักหลับนอนเมื่อถึงเช้�วันใหม่ก็ต้องออก
ไปปฏิบัติง�นต�มกิจวัตรประจำ�วัน	 จึงไม่ค่อยมี
เวล�ในก�รดูแลรักษ�คว�มสะอ�ด	 ดูแลรักษ� 
ที่อยู่อ�ศัยของตนเองม�กนัก	ที่อยู่อ�ศัยที่มีพื้นที่
ใช้สอยพอเหม�ะสำ�หรับสม�ชิกที่มีจำ�นวนไม่
ม�กจึงเป็นที่มองห�ของผู้คนยุคนี้	คอนโดมิเนียม
จึงกล�ยเป็นที่อยู่อ�ศัยที่ส�ม�รถตอบโจทย์ 
ไลฟ์สไตล์ได้อย่�งลงตัวที่สุด	 สำ�หรับผู้คนที่พัก
อ�ศัยในบ้�นโดยเฉพ�ะบ้�นที่มีขน�ดใหญ่มี
จำ�นวนเน้ือท่ีท้ังภ�ยในบ�้นและภ�ยนอกบ�้นม�ก	
ก็ยิ่งทำ�ให้เป็นก�รย�กที่จะดูแลรักษ�ทำ�คว�ม
สะอ�ดอย่�งทั่วถึง

 5. ความสามารถทางการเงนิกบัการ
เลือกที่พักอาศัย
	 ปัจจุบันมีช่องท�งก�รศึกษ�ห�คว�มรู้
ก่อนก�รตัดสินใจเลือกซื้อที่พักอ�ศัยจำ�นวนม�ก	 
ผู้ที่ต้องก�รเลือกซื้อคอนโดมิเนียมจึงส�ม�รถ
เลอืกทีพ่กัอ�ศยัไดใ้นร�ค�งบประม�ณทีเ่หม�ะสม 
กับที่ตนมี	เป็นก�รลงตัวกับฐ�นะท�งก�รเงินของ
แต่ละคนบนฐ�นทำ�เลที่ถูกใจได้ไม่ย�ก	 คว�ม

ส�ม�รถท�งก�รเงินของแต่ละคนกับก�รเลือก
ที่พักอ�ศัยจึงเป็นปัจจัยอีกหนึ่งประก�รที่สำ�คัญ
ต่อก�รตัดสินใจเลือกซื้อ

 6. การจัดการงานบํารุงรักษาระบบ
ประกอบอาคาร และระบบรักษาความ
ปลอดภัย
	 ก�รจดัก�รง�นบำ�รุงรักษ�ระบบประกอบ
อ�ค�รถือเป็นสิ่งสำ�คัญของผู้บริห�รจัดก�ร
โครงก�รที่ต้องกำ�หนดจัดให้มีข้ึนเพื่อสร้�งคว�ม
ม่ันใจในคว�มปลอดภัยแก่ผู้พักอ�ศัย	 มีผลต่อ
คว�มสะดวกสบ�ยโดยตรง	 เป็นก�รบ่งบอกถึง
ระดับคุณภ�พของโครงก�ร	 และยังเป็นก�รสร้�ง
ภ�พลักษณ์อย่�งดี	 หล�ยคนจึงตัดสินใจเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียม	 เพร�ะมองเรื่องคว�มปลอดภัย
กว�่เปน็หลกั	ก�รบริห�รจดัก�รพืน้ทีใ่นก�รรักษ�
คว�มปลอดภัยอ�จทำ�ได้ง่�ยโดยคอนโดมีเนียม
ส่วนใหญ่มีขน�ดพื้นที่ในแนวร�บย่อมเย�	 แต่จะ
ตัง้สงูในแนวตัง้ข้ึนด�้นบนม�กกว�่ทำ�ใหเ้จ�้หน�้ที่
รักษ�คว�มปลอดภัยปฏิบัติหน้�ที่เข้�ถึงลูกบ้�น 
ไดง้�่ย	และรวดเร็วกว�่	คอนโดมเินยีมทีม่คีณุภ�พ
สูงจะมีคีย์ก�ร์ดที่ต้องสแกนก่อนข้ึนอ�ค�ร	 และ
บ�งแหง่คยีก์�ร์ดจะขึน้ไดเ้ฉพ�ะชัน้ทีเ่ร�พกัอ�ศยั
เท่�นั้น	 ก�รสร้�งระบบก�รรักษ�คว�มปลอดภัย 
ทีด่กีเ็พือ่ปอ้งกนัคนทีไ่มป่ระสงคด์เีข�้ม�ในอ�ค�ร	
หรือชั้นของตนเองได้

	 คอนโดมิเนียมเป็นที่รวมตัวกันของผู้คน
ที่อ�ศัยอยู่ภ�ยในอ�ค�รเดียวกันจำ�นวนม�ก	 
ผู้จัดก�รดูแลภ�ยในโครงก�รจึงมีก�รกำ�หนดกฎ
ระเบียบข้อพึงปฏิบัติที่ทุกคนต้องใช้ร่วมกันอย่�ง
เคร่งครัดเพื่อก�รอยู่ร่วมกันของคนส่วนใหญ่	 
นอกจ�กนี้ระบบก�รรักษ�คว�มปลอดภัยที่ 
เข้มงวดมีก�รตรวจตร�ก�รเข้�-ออกต�มม�ตรฐ�น
ส�กลพร้อมทั้งมีก�รติดกล้องวงจรปิดโดยรอบ
โครงก�รคอยดูแลตลอด	 24	 ช่ัวโมง	 เป็นก�ร
สร้�งคว�มมั่นใจให้กับผู้ที่อยู่พักอ�ศัย	 เกิดเป็น
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คว�มไว้ว�งใจเลือกและตัดสินใจที่จะอยู่อ�ศัย 
ในคอนโดมิเนยีม	ดงันัน้ลักษณะท�งก�ยภ�พของ
โครงก�รจงึควรมีก�รพฒัน�รปูแบบก�รใหบ้รกิ�ร
ด้�นต่�งๆ	 มีระบบรักษ�คว�มปลอดภัย	 ระบบ
คีย์ก�ร์ดที่สร้�งคว�มเช่ือมั่น	 เพ่ือภ�พลักษณ์ที่
ดีของโครงก�ร	 (สุภ�รัตน์	 ค�มบุตร	 และช�คริต	 
ศรีทอง,	2562)

 7. คอมมิวนิตี้ใหม่สะดวกครบครัน 
การจดัการพืน้ทีบ่รเิวณโดยรอบอาคารเพือ่
คนที่มีไลฟ์สไตล์ทันสมัย
	 ไลฟ์สไตล์และคว�มต้องก�รของคน	 
Gen	 C	 นี้ตัดสินใจเลือกซื้อ	 เลือกพักอ�ศัย
คอนโดมิเนียมจ�กก�รมีสิ่งอำ�นวยคว�มสะดวก
ต�่งๆ	ครบครนั	เชน่	มพีืน้ทีส่ำ�หรบัก�รพบปะพดูคยุ	 
(Meeting	 room)	 สระว่�ยน้ำ�	 ฟิตเนส	 ร้�นค้� 
สะดวกซื้อตลอด	 24	 ชม.	 ห้องสตรีมช�ย-หญิง	
บรรย�ก�ศแวดล้อมโดยรอบๆ	 มีคว�มสวยง�ม
เป็นสังคมชุมชนที่ช่วยสร้�งคว�มผ่อนคล�ยให้
กับทุกคนได้อย่�งลงตัว	 ผู้พักอ�ศัยอยู่ภ�ยใน
คอนโดมิเนียมไม่จำ�เป็นต้องขับรถออกไปใช้
บรกิ�รออกกำ�ลงัก�ยข�้งนอกคอนโดมเินยีมเพยีง
เดินออกห้องพักม�กดลิฟท์แล้วเข้�ห้องฟิตเนส	
หรือจะไปว่�ยน้ำ�ก็ส�ม�รถทำ�ได้โดยไม่เสียเวล�
รถตดิในก�รเดนิท�ง	แมก้ระทัง่ห�กประสงคจ์ะใช้
พืน้ทีร่บัแขกสว่นกล�งกส็�ม�รถทำ�ไดโ้ดยสะดวก	
ดงันัน้ลกัษณะท�งก�ยภ�พทีเ่ปน็สิง่อำ�นวยคว�ม
สะดวกจึงต้องมีรองรับเพื่อสร้�งคว�มพึงพอใจ
ให้กับผู้อยู่อ�ศัยในคอนโดมิเนียม	 และตอบสนอง
ต่อคว�มต้องก�รของผู้บริโภค	 ไม่ว่�จะเป็นก�รมี
สวนหย่อม	ฟิตเนส	สระว�่ยน้ำ�	ร�้นค�้	ร�้นอ�ห�ร	
และที่จอดรถส่วนตัวอย่�งเพียงพอ	 (นฤพนธ์	 
ไชยยศ,	2559)

	 นอกจ�กน้ีผู้บริห�รจัดก�รโครงก�รฯ	 
มักจะออกแบบและตกแต่งพ้ืนที่โดยคำ�นึงถึงภูมิ	 
สถ�ปัตย์ที่เนรมิตพื้นที่บริเวณโดยรอบให้เป็น

สน�มหญ้�เขียวขจี	คว�มสูงเสมอกันไม่เกิน	2	นิ้ว	 
ไม้พุ่ม	 ไม้ประดับที่มีรูปทรงสวยง�มต�มที่ได้
ออกแบบตั้งแต่แรก	 ไม้ยืนต้นที่ได้ตัดแต่งกิ่งก้�น
โดยรอบและโคนต้น	 ก�รออกแบบโครงสร้�ง
สถ�ปัตยกรรมแนวศิลป์	 พื้นถนนสะอ�ดเรียบ
เสมอกัน	ไม่เป็นหลุมเป็นบ่อแตกร้�ว	หรือก�รจัด
ใหมี้น้ำ�พเุพือ่สง่เสริมใหค้อนโดมิเนยีมมีเอกลกัษณ์
เฉพ�ะโครงก�ร	 สวยง�ม	 ผู้คนที่เข้�ม�เยี่ยมชม
ส�ม�รถสัมผัส	รับรู้ได้ตั้งแต่เริ่มเข้�ในโครงก�ร

	 อย่�งไรก็ต�มห�กมองสิ่งอำ�นวยคว�ม
สะดวกภ�ยในโครงก�รมีประเด็นที่น่�ประหล�ด
ใจที่ว่�	 หล�ยโครงก�รมักจะพบเห็นผู้คนเข้�ม�
ใช้บริก�รส่วนกล�งของคอนโดมิเนียมค่อนข้�ง
น้อย	 เนื่องจ�กผู้คนส่วนใหญ่ที่พักอ�ศัยเป็นคน
กลุ่มทำ�ง�นที่ต้องออกไปทำ�ง�นในตอนเช้�	 เสร็จ
ภ�รกิจก�รง�นในตอนเย็นถึงจะเข้�ที่พักในห้อง
ของตนเอง	พอถึงวนัหยดุกม็กัจะออกไปทอ่งเทีย่ว	
ซื้อข้�วของ	 รับประท�นอ�ห�รภ�ยนอกม�กกว่�
ก�รม�ใช้สิ่งอำ�นวยคว�มสะดวกภ�ยในโครงก�ร

 8. ระบบการจัดการความปลอดภัย
ดา้นอคัคภียั การกาํจดัแมลง และกาํจดัขยะ
	 ก�รจัดก�รเตรียมคว�มพร้อมเพื่อก�ร
รองรับและบรรเท�สถ�นก�รณ์ฉุกเฉินที่ร้�ยแรง
ด้�นอัคคีภัย	 ถือเป็นคว�มสำ�คัญที่ผู้จัดก�รดูแล
โครงก�รต้องตระหนักอยู่เสมอ	เนื่องจ�กห�กเกิด
ขึ้นจะเกิดคว�มเสียห�ยที่ส่งผลกระทบในวงกว้�ง
กนัหล�ยฝ�่ย	ผูจ้ดัก�รดแูลโครงก�รจงึตอ้งจดัแผน
รองรับเหตุไว้	 อ�ทิ	 เหตุแผ่นดินไหว	 เหตุน้ำ�ท่วม	
เหตอุคัคภียั	เหตจุล�จล	ระบบก�รจดัก�รก�รแพร่
ของโรคระบ�ด

	 นอกจ�กนี้โครงก�รคอนโดมิเนียมที่มี
คุณภ�พได้ม�ตรฐ�น	 ต้องมีม�ตรก�รก�รจัดก�ร
ก�รป้องกันและกำ�จัดแมลง	 อ�ทิ	 หนู	 แมลงส�บ	
แมลงวัน	มด	ยุง	ปลวก	เนื่องจ�กสัตว์ทั้งหล�ยนี้ 
จะเข้�ม�เยือนได้เพร�ะระบบก�รจัดก�รขยะ 
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ไม่ดีพอ	 ไม่มีก�รเก็บขยะให้มิดชิด	 สัตว์เหล่�นี้
เม่ือเข้�ม�แล้วจะก่อให้เกิดคว�มรำ�ค�ญแก่ผู้พัก
อ�ศัย	 และอีกส่วนหนึ่งจะทำ�ให้เกิดคว�มเสี่ยง
ด้�นสุขอน�มัยและคว�มเจ็บป่วยต�มม�	 ก�รจะ
ตัดสินใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของคน	Gen	C	นี้	 
จึงจะนำ�องค์ประกอบต่�งๆ	 เหล่�นี้ม�ประกอบ
ก�รตัดสินใจ	เนื่องจ�กมีผลต่อก�รมีคุณภ�พชีวิต	 
และคว�มเป็นอยู่ที่ดี

 9 .  วิวทิวทัศน์สวยงาม สัมผัส
บรรยากาศจากมุมมองด้านบน
	 ข้อดีประก�รหนึง่ทีส่ำ�คญัในก�รตดัสนิใจ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียม	 คือ	 ก�รได้มองวิวสวยๆ	
ในเมือง	สัมผัสบรรย�ก�ศดีๆ	จ�กด้�นบนอ�ค�ร
ซึ่งห�กใครเลือกที่จะมีที่พักเป็นบ้�นจัดสรร	 หรือ
บ้�นเด่ียวจะไม่ได้รับโอก�สนี้ในก�รเข้�ไปสัมผัส
คว�มงดง�มในอีกแบบหนึ่ง	 ก�รมีห้องพักอ�ศัย
สูงๆ	 ส�ม�รถสัมผัสกับบรรย�ก�ศก�รมองวิว 
ไปได้ไกลๆ	 โดยเฉพ�ะหลังเวล�ง�นกลับม�เข้�
ห้องพักแล้วได้สูดอ�ก�ศด้�นบนทำ�ให้รู้สึกผ่อน
คล�ยไปอีกแบบแม้ว่�จะไม่ใช่วิวต�มธรรมช�ติ
ก็ต�ม

 10. กระแสความเป็นคนเมือง
	 ก�รท่ีผู้คนสมัยใหม่ตัดสินใจเลือกที่พัก
อ�ศัยคอนโดมิเนียมก็เปรียบเสมือนกับก�รเลือก
ซือ้ส่ิงท่ีเปน็ตวัแทนคว�มหรหูร�อนัเปน็ทีเ่ชิดหน�้
ชูต�ของคนๆ	 น้ัน	 ค่�นิยมของคอนโดมิเนียมจะ
แทนคว�มมีดีอยู่ดีอ�จเนื่องจ�กร�ค�ค่�ห้องที่สูง
เมือ่ตอ้งจ�่ยไปแลกกับก�รมพ้ืีนทีใ่ช้สอยจำ�นวนไม่
ม�ก	 ก�รอ�ศัยอยู่ในคอนโดมิเนียมจะดูแล้วไฮโซ	
หล�กหล�ยผูค้นมกัถ�่ยภ�พตนเองกับบรรย�ก�ศ
โดยรอบคอนโดมิเนียมลงโซเชียลมีเดียเป็นก�ร
ตอบโจทย์คนรุ่นใหม่ที่โหยห�ชีวิตที่ดีขึ้น

 11. รูปแบบโครงการ การออกแบบ
ที่อยู่อาศัย
	 ปัจจัยในเรื่องก�รออกแบบที่อยู่อ�ศัย	

ก�รมีรูปแบบโครงก�รที่บ่งบอกถึงภ�พลักษณ์ที่
ทันสมัยสอดรับกับยุคสมัยในปัจจุบันที่เปลี่ยนไป
นั้นถือเป็นตัวแทนที่อธิบ�ยคว�มเป็นตัวตนของ
เร�ได้อย่�งดี	บ่งบอกถึงก�รมีรสนิยม	ผู้ประกอบ
ก�รจึงใช้หลักคิดนี้กำ�หนดเป็นแนวท�งก�ร
ตล�ดที่ใช้ตอบสนองต่อคว�มต้องก�รของผู้ซื้อ	 
Anthonisz	 (2015)	 และส�ม�รถสร้�งทัศนคติที่
ดีต่อก�รอยู่อ�ศัยได้ม�กกว่�ก�รมีพื้นที่กว้�งแต่
ดูแล้วไร้รสนิยม	 คนส่วนใหญ่จึงให้คว�มสำ�คัญ
กับดีไซน์ของที่พักอ�ศัยม�กกว่�ก�รมีพื้นที่
ใช้สอยภ�ยใน	 โดยปัจจัยท�งด้�นก�ยภ�พที่มี
คว�มสำ�คัญไม่ว่�จะเป็นก�รมีบรรย�ก�ศที่ดี 
รอบๆ	 คอนโดมิเนียมจึงมีผลต่อก�รตัดสินใจ 
ซ้ือคอนโดมิ เ นียมอย่�งม�ก	 ( ปุณญ�รัตน์ 	 
เด่นไตรรัตน์	และธีระวัฒน์	จันทึก,	2560)

 12.  ความคุ้มค่าต่อการลงทุน 
เมื่อเทียบกับการเช่าหอพัก
	 ก�รตัดสินใจลงทุนซื้อคอนโดมิเนียม	
ห�กพิจ�รณ�เร่ืองค่�ใช้จ่�ยที่เกิดข้ึนโดยรวมแล้ว
มีคว�มคุ้มค่�ม�กกว่�ก�รเช่�หอพัก	 เนื่องจ�ก
คว�มคุ้มค่�ในก�รซื้อคอนโดมิเนียม	 คือ	 ไม่ต้อง
เสียค่�เช่�หอพัก	 เงินที่ต้องจ่�ยเพิ่มขึ้นในก�ร
ผ่อนชำ�ระร�ยเดือนจะกล�ยเป็นทรัพย์สินของ
เร�ในอน�คต	 มูลค่�ทรัพย์สินมีก�รเพิ่มขึ้นเมื่อ
เวล�ผ่�นไป	นอกจ�กนั้นโครงก�รคอนโดมิเนียม 
ส่วนม�กจะมีสิ่งอำ�นวยคว�มสะดวกภ�ยใน
โครงก�รทำ�ให้ผู้อยู่อ�ศัยส�ม�รถเข้�ใช้ฟิตเนส 
ได้โดยไม่ต้องไปเสียค่�สม�ชิกฟิตเนส	 ที่จอดรถ 
ถู ก ส ร้ � ง ไ ว้ เ พื่ อ ร อ ง รั บ กั บทุ กห้ อ งพั ก ใ น
คอนโดมิเนียมซึ่งต่�งจ�กก�รเช่�หอพักที่มักจะ
ไม่มีให้	 หรือห�กมีก็น้อยม�กไม่เพียงพอผู้เช่�
หอพักต้องเสียค่�เช่�ที่จอดรถเอง

	 ส่วนในเร่ืองของก�รใช้อินเทอร์เน็ต 
ผู้พักอ�ศัยในคอนโดมิเนียมส�ม�รถเลือกใช้ง�น
ได้โดยจ่�ยในร�ค�ที่เลือกต�มแพ็คเกจที่ต้องก�ร	
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ต่�งจ�กก�รอยู่หอพักในหล�ยแห่งอ�จบังคับใช้
อินเทอร์เน็ตของหอพักที่มีคว�มเร็วไม่ม�กแต่
ต้องจ่�ยในร�ค�ที่สูง	โดยรวมๆ	แล้วห�กส�ม�รถ
บริห�รจัดก�รก�รใช้จ�่ยเงนิไดอ้ย�่งด	ีบ�งททีำ�ให้
เร�มีร�ยจ่�ยเท่�เดิมแต่ได้รับประโยชน์ม�กกว่�
เดมิ	หรอือ�จเปน็ว�่มค่ี�ใช้จ�่ยเพิม่ขึน้อกีเล็กนอ้ย
แต่สิ่งที่ได้รับม�คุ้มค่�ม�กกว่�

 13. การสร้างวินัยทางการเงิน เพื่อ
การลงทุนในอนาคต
	 ก�รมวีนิยัท�งก�รเงนิของตนเอง	มรีะบบ
บรหิ�รจดัก�รไดด้จีะทำ�ใหส้�ม�รถสร�้งมลูค่�เพิม่
ได้จ�กก�รลงทุน	หล�ยคนเรยีนรูท้ีจ่ะมหีนีท้ีก่อ่ให้
เกิดเป็นร�ยได้	 หนี้ที่สร้�งมูลค่�ให้กับตนเองด้วย
ก�รซ้ือคอนโดมิเนียมเพื่อก�รปล่อยเช่�	 (ควรจะ
เป็นหนี้เมื่อมีคว�มพร้อม)	ก�รมีหนี้เป็นก�รสร้�ง
วนิยัท�งก�รเงินใหก้บัตวัเองทำ�ใหต้อ้งเขม้งวดกบั
ก�รใช้จ่�ยเงินม�กยิ่งขึ้น	 เป็นก�รฝึกให้รู้จักที่จะ
มองเรื่องอน�คตไกลๆ	ม�กม�กกว่�มองเพียงแค่
ปัจจุบัน	หรือมองในอน�คตใกล้ๆ	เท่�นั้น

	 สำ�หรับก�รเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของ
หล�ยคน	 เป็นก�รซื้อสินทรัพย์เพื่อก�รลงทุนใน
อน�คตไมใ่ช่ซื้อเพื่อก�รอยู่พักอ�ศยั	ก�รเลอืกซื้อ
ในทำ�เลทีด่	ีมชีือ่เสยีง	มกี�รบรหิ�รจัดก�รโครงก�ร
ที่เป็นระบบ	 มีก�รตกแต่งห้องสวยง�มจะทำ�ให้
มีโอก�สปล่อยเช่�เพื่อสร้�งร�ยได้เพิ่มเติมให้กับ
ตนเอง	คอนโดมิเนียมจึงถือเป็นอีกท�งเลือกหนึ่ง
ทีน่�่สนใจ	ทัง้นีห้�กไมป่ระสงค์ทีจ่ะปล่อยเช่�แล้วก็
ยังส�ม�รถข�ยคอนโดมเินียมออกไปไดใ้นร�ค�ที่
สูงขึ้นกว่�ตอนที่ซื้อม�	บ�งทำ�เลมีก�รเติบโตของ
พื้นที่โดยรอบม�ก	 เมืองมีก�รขย�ย	 มีรถไฟฟ้�
พ�ดผ่�นโครงก�ร	 ร�ค�ที่ดินจะเพิ่มสูงขึ้นอย่�ง
รวดเรว็ย่ิงจะทำ�ให้ร�ค�คอนโดมเินยีมเพิม่สงูต�ม
ลำ�ดับ	ในหล�ยโครงก�รส�ม�รถข�ยได้ในร�ค�ที่
สูงขึ้นจ�กร�ค�เดิมที่เคยซื้อม�อีก	10-15%

	 อย่�งไรก็ต�มก�รลงทุนใดๆ	 ก็ต�ม 

ผู้ลงทุนต้องมคีว�มพรอ้มทีจ่ะรบัคว�มเสี่ยงทีอ่�จ
เกิดขึ้นได้	 โดยเฉพ�ะก�รซื้อสินทรัพย์จ�กก�ร 
กูย้มืเพือ่ก�รลงทนุในอน�คตอ�จมคีว�มเสีย่ง	โดย
ผู้ลงทุนต้องส�ม�รถแบกรับคว�มเสี่ยง	 หรือทน
กับคว�มเสี่ยงได้ห�กในบ�งช่วงเวล�ไม่มีคนเช่�
เร�ต้องสำ�รองจ่�ยเอง	 โดยจะไม่มีร�ยได้ในส่วนนี ้
เข้�ม�	 รวมถึงก�รรอคอยให้ได้ห�กสถ�นก�รณ์
อสังห�ริมทรัพย์ยังไม่ดีอ�จทำ�ให้บ�งเวล�ยังไม่
ส�ม�รถข�ยสนิทรัพยอ์อกไปไดใ้นเวล�ทีต่อ้งก�ร

	 Marketeer	 online	 (2565)	 นำ�เสนอ
เทคนิคที่ได้ม�จ�กบริษัท	 ธน�แลนด์	 จำ�กัด	
กล่�วคือก�รจะลงทุนในอสังห�ริมทรัพย์ไม่ว่�จะ
เป็นบ้�นหรือห้องชุดพักอ�ศัยนับเป็นเป็นเรื่อง
ใหญ่สำ�หรับหล�ยคน	 เนื่องจ�กก�รลงทุนใน
อสังห�ริมทรัพย์/คอนโดมิเนียมต้องมีเงินจำ�นวน
ไม่น้อย	 หล�ยคนอ�จมีเพียงหนึ่งเดียวในชีวิตที่
ส�ม�รถซื้อได้	 ดังนั้นก่อนที่จะตัดสินใจเลือกซื้อ 
จำ�เป็นต้องพิจ�รณ�ปัจจัยต่�งๆ	 ให้รอบด้�น 
โดยมี 	 8	 เรื่ องนี้ จะช่วยตัดสินใจในก�รซื้อ
คอนโดมิเนียมได้

	 1.	 วัตถุประสงค์ของก�รซ้ือ	 ผู้ซ้ือต้อง 
ตอบคำ � ถ �ม ให้ ไ ด้ ว่ � ก � ร จ ะตั ด สิ น ใ จซื้ อ
อสงัห�ริมทรัพย/์คอนโดมเินยีมนัน้ซือ้ดว้ยเหตผุล
ใดเนือ่งจ�กร�ค�สนิทรัพยม์มูีลค�่สงู	วตัถุประสงค์
ของก�รซื้อเป็นก�รซื้อเพื่ออยู่อ�ศัยหรือซื้อเพื่อ
ก�รลงทุน	 และห�กตัดสินใจซื้อเพื่ออยู่อ�ศัยอ�จ
จำ�เป็นต้องพิจ�รณ�ประเด็นปัจจัยอื่นๆ	 เพิ่มเติม
ด้วย	เช่น	สถ�นที่โดยรอบๆ	โครงก�รที่สนับสนุน
คว�มสะดวกสบ�ย	 และเส้นท�งคมน�คมขนส่งมี
คว�มสะดวกต่อก�รเดินท�ง	เป็นต้น

	 2.	 ก�รบริห�รงบประม�ณ	 เนื่องจ�ก
ร�ค�สินทรัพย์ที่ต้องจ่�ยไปมีมูลค่�สูง	 ผู้ซื้อจึง
ต้องศึกษ�ข้อมูลให้ดี	ทำ�ก�รว�งแผนท�งก�รเงิน
ให้รอบคอบ	 และชัดเจน	 ก�รบริห�รงบประม�ณ 
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ที่ดีจะไม่ทำ�ให้งบประม�ณบ�นปล�ยในภ�ยหลัง

	 3.	ก�รพจิ�รณ�ขอ้ได้เปรยีบ	ก�รเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมผู้ซื้อจำ�เป็นต้องพิจ�รณ�ทำ�เลที่ตั้ง
ท่ีส�ม�รถตอบโจทยค์ว�มตอ้งก�รของตนเอง	หรอื
ส่ิงสนับสนุนที่เอ้ืออำ�นวยคว�มสะดวกของแต่ละ
โครงก�ร

	 4.	 พื้นที่จอดรถ	 คอนโดมิเนียมบ�ง
โครงก�รอ�จไม่มีก�รจัดเตรียมพื้นที่สำ�รอง
จอดรถให้กับผู้พักอ�ศัย	 ก�รพิจ�รณ�เลือกซื้อ
คอนโดมิเนียมมีคว�มจำ�เป็นต้องตรวจสอบให้ดี
ว�่โครงก�รส�ม�รถรองรบัทีจ่อดรถไดเ้พยีงพอตอ่
คว�มต้องก�รของผู้อยู่อ�ศัยทุกคนหรือไม่

	 5.	 ค่�ใช้จ่�ยส่วนกล�ง	 โดยปกติแล้ว
คอนโดมิเนียมทุกโครงก�รกำ�หนดให้มีก�รคิด
ค่�ส่วนกล�ง	 บ�งโครงก�รคิดค่�ส่วนกล�งเป็น 
ร�ยเดือน	 แต่ส่วนใหญ่คิดค่�ส่วนกล�งเป็นร�ยปี	
ก�รคดิค่�สว่นกล�งมคีว�มเปน็ธรรม	และคุม้ค�่กบั 
สิ่งอำ�นวยคว�มสะดวกที่ได้รับม�กน้อยหรือไม่

	 6.	 นิติบุคคล	 คว�มสำ�คัญประก�รหน่ึง 
ที่ควรต้องดำ�เ นินก�รก่อนที่จะตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม	 คือ	 ต้องทำ�ก�รศึกษ�ข้อมูล	 และ
สอบถ�มร�ยละเอยีดโครงก�รจ�กนิตบิคุคลอ�ค�ร
ให้ดี	 ห�กดำ�เนินก�รตัดสินใจซื้อไปแล้วจะไม่
ส�ม�รถดำ�เนินก�รแก้ไขได้ในภ�ยหลัง

	 7.	 กฎหม�ยที่เกี่ยวข้อง	 คอนโดมิเนียม
ทุกโครงก�รมีก�รกำ�หนดกฎระเบียบ	 ข้อบังคับ
ต่�งๆ	 เพื่อเป็นก�รกำ�หนดกฎกติก�ก�รอยู่ร่วม
กัน	 หล�ยโครงก�รกำ�หนดเงื่อนไขก�รเข้�อยู่พัก
อ�ศัยไม่ส�ม�รถนำ�สัตว์เลี้ยงเข้�ม�ในที่พักได้

	 8 . 	 ตำ � แห น่ งห้ อ ง พั ก 	 เ น่ื อ ง จ �ก
คอนโดมิเนียมถูกออกแบบเพื่อให้ ในแต่ละ
ชั้นมีจำ�นวนห้องพักที่ค่อนข้�งม�ก	 ผู้จะซื้อ
คอนโดมเินยีมจงึจำ�เปน็ตอ้งเลือกหอ้งพักใหเ้หม�ะ
กับคว�มต้องก�รของเร�	และยิ่งถ้�มีผู้สูงอ�ยุพัก

อ�ศัยร่วมด้วยควรเลือกห้องพักที่ไม่ไกลจ�กลิฟต์ 
ม�กนักก็เพื่อคว�มสะดวกสบ�ยในก�รเข้�ออก

	 จ�กข้อมูลคว�มสำ�คัญที่ได้กล่�วไว้แล้ว
ข้�งต้น	 ก�รจะเลือกซื้อคอนโดมิเนียมเป็นของ 
ตวัเองเปน็หนึง่ในคว�มฝนัของคนรุน่ใหม	่หรอืคน
ทำ�ง�นอกีจำ�นวนม�ก	แตก่�รจะเปน็เจ�้ของไดน้ัน้
หล�ยคนมีคว�มกังวล	และอ�จลังเลได้	เนื่องจ�ก
ต้องแบกรับหนี้ก้อนใหญ่ที่ต้องผ่อนชำ�ระน�น
ประม�ณ	 25-30	 ปี	 คนที่จะตัดสินใจซื้อจำ�เป็น
ต้องมีก�รว�งแผนท�งก�รเงินที่ดีว่�สมควรจะซื้อ
คอนโดมเินยีมเป็นของตวัเองไดห้รือยงั	ขอ้มลูทีไ่ด้
กล่�วไว้ถือเป็นตัวช่วยให้คนที่กำ�ลังพย�ย�มมอง
ห�เพือ่ตอบคว�มจำ�เปน็ของตวัเองไดพ้จิ�รณ�ถงึ
เหตผุล	คว�มสำ�คญัทีห่ล�กหล�ย	เป็นก�รสะทอ้น
ในแง่มุมคว�มคิดเห็นให้กับคนยุคสมัยนี้

	 ในอันที่จริงแล้ว	 เวล�ที่น�นสำ�หรับก�ร
ผ่อนชำ�ระหนี้จ�กก�รมีหนี้ก้อนโตในชีวิตเพื่อ 
ซื้อคอนโดมิเนียมนั้นไม่ใช่สิ่งที่หนักหน�ห�ก 
ผู้สนใจมีคว�มพร้อม	 แต่แม้ว่�จะเตรียมคว�ม
พร้อมไว้แล้วอย่�งดี	 หล�ยคนก็ยังเกิดคว�มลังเล
ได	้จงึตอ้งพย�ย�มห�เหตผุลม�กม�ยม�สนบัสนนุ
แล้วช่ังน้ำ�หนักก่อนก�รจะตัดสินใจว่�สมควรแล้ว
หรือไม่ที่จะซื้อคอนโดมิเนียม	ห�กพบว่�มีเหตุผล
คว�มจำ�เป็น	และเป็นสิ่งที่กำ�ลังคิดหรือกำ�ลังมอง
ห�อยู่พอดี	 โครงก�รที่ต้องก�รนั้นมีอยู่จริงนั่นก็
แปลได้ว่�พร้อมที่จะเป็นเจ้�ของคอนโดมิเนียม
ได้แล้ว

บทวิเคราะห์ วิจารณ์
		 ก�รเพิ่มข้ึนของจำ�นวนประช�กรเป็น
แรงผลักดันอย่�งดีที่ทำ�ให้คว�มต้องก�รด้�น
ที่อยู่อ�ศัยเพิ่มข้ึนอย่�งรวดเร็ว	 ปัจจัยพื้นฐ�น
อีกประก�รที่เป็นตัวบ่งช้ีถึงคว�มต้องก�รด้�น
ที่อยู่อ�ศัยนั่นก็คือ	 ตัวเลขก�รเจริญเติบโตท�ง
เศรษฐกิจ	 และจำ�นวนก�รย้�ยถ่ินฐ�นเข้�ม�อยู่
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ในเมืองม�กขึ้น	นอกจ�กนี้สถ�นก�รณ์ในปัจจุบัน
ของคนในเมืองที่มีแต่คว�มเร่งรีบ	 ในแต่ละวัน
แตล่ะคนใชเ้วล�เพ่ือปฏบิตัภิ�รกิจไมเ่ท�่กันเวล�ที่
หมดไปในแตล่ะวนับ�งครัง้ห�ยไปกบัก�รเดนิท�ง	
เนือ่งจ�กก�รจร�จรทีต่ดิขดัซึง่สง่ผลตอ่ชีวิตคว�ม
เปน็อยูข่องคนในเมืองเปน็อย�่งม�ก	อีกปจัจัยหน่ึง
ที่มีคว�มสำ�คัญในก�รช่วยให้คนในเมืองมีชีวิต
คว�มเป็นอยู่ที่ดีข้ึน	 คือ	 ก�รมีสภ�พแวดล้อมที่ 
ส่งเสริมให้เกิดก�รผ่อนคล�ย	 มีที่พักอ�ศัยที่ช่วย
เติมเต็มสิ่งที่ข�ดห�ยไป	 ที่พักอ�ศัยที่ตอบโจทย์
คว�มต้องก�รอย่�งลงตัว

	 คอนโดมีเนยีมจงึเปน็อกีหนึง่คำ�ตอบของ
คน	Gen	C	ที่จัดว่�เป็นที่อยู่อ�ศัยรูปแบบใหม่ที่
กำ�ลังเป็นที่สนใจของคนในเมืองอย่�งม�ก	 อ�จ
เป็นเพร�ะก�รซ้ือคอนโดมิเนียมใช้งบประม�ณ
น้อยกว่�ก�รซื้อบ้�นต�มโครงก�รจัดสรร	 โดย
ยังส�ม�รถเก็บเป็นทรัพย์สินส่วนตัวได้อีก	 และ
ยังสอดคล้องกับรูปแบบก�รใช้ชีวิตของคนรุ่น
ใหม่ท่ีเน้นมีพ้ืนท่ีไม่ม�กเหม�ะสมกับครอบครัว
ขน�ดเล็ก	 Lan	 Huong	 (2019)	 กล่�วสนับสนุน
ว่�	 ลักษณะก�รออกแบบโครงก�รที่มีรูปแบบรูป
ทรงอ�ค�รที่ดูทันสมัย	 ห้องพักอ�ศัยที่ดูหรูหร�	
พืน้ทีพ่กัผอ่นสว่นกล�งทีห่ล�กหล�ย	รวมถงึระดบั
ร�ค�ค�่หอ้งทีพ่อเหม�ะ	มสีภ�พแวดล้อมทีต่รงกับ 
ไลฟ์สไตลค์นทันสมยัจงึทำ�ใหค้น	Gen	นีห้นัม�สนใจ
คอนโดมิเนียมอย่�งต่อเนื่อง	อีกประก�รหนึ่งของ
คนรุ่นใหม่ส่วนหนึ่งไม่พร้อมที่จะดูแลรักษ�ที่พัก
อ�ศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยจำ�นวนม�ก	 คอนโดมิเนียม 
ท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่มีพื้นที่ขน�ดย่อมจึงส�ม�รถ
ตอบโจทย์คนยุคนี้

	 แต่เนื่องจ�กสถ�นก�รณ์ก�รแพร่ระบ�ด
ของโควิด-19	ที่เกิดขึ้นในปัจจุบันได้ส่งผลกระทบ
อย�่งม�กตอ่พฤตกิรรมคว�มตอ้งก�รของผูบ้รโิภค	
เศรษฐกิจ	 และสังคมโดยรวม	 วิกฤตจ�กก�รแพร่
ระบ�ดครั้งน้ีมีผู้คนจำ�นวนม�กได้รับผลกระทบที่

แตกต�่งกนั	หล�ยธรุกจิไดรั้บผลกระทบอย�่งม�ก
โดยเฉพ�ะธรุกจิในภ�คก�รบรกิ�รทีไ่มส่�ม�รถจดั
กิจกรรมก�รให้บริก�รได้	 คนทำ�ง�นต้องออกจ�ก
ง�น	หรือถูกลดเงินเดือน	 ผู้ประกอบก�รต้องเลิก
กิจก�ร	 คนที่กำ�ลังจะตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
เร่ิมเกิดคว�มไม่แน่ใจกับคว�มม่ันคงของก�รง�น
ที่ตนทำ�อยู่	 สำ�หรับคนที่เพิ่งจบก�รศึกษ�เริ่ม
ทำ�ง�นได้ไม่น�นอ�จมีเงินเก็บไม่ม�กนัก	 ก�รที่
จะเลือกซื้อคอนโดมิเนียมไว้เป็นที่พักอ�ศัยเพื่อ
เปน็ของตวัเองอ�จจะไมใ่ชเ่รือ่งง�่ยในสภ�พก�รณ ์
เช่นนี้	 รูปแบบก�รดำ�เนินชีวิตแบบเดิมๆ	สำ�หรับ
หล�ยคนเม่ือทำ�ง�นมีร�ยได้จะนำ�เงินม�ซ้ือ
อสังห�ริมทรัพย์	 ซื้อบ้�น	 ซื้อรถยนต์	 หรือ 
ซื้อสิ่งอำ�นวยคว�มสะดวกต่�งๆ	 อ�จต้องเปล่ียน 
วิธีคิดไป	 ผู้คนจำ�นวนหนึ่ งจึ ง ใช้ชีวิตอย่�ง
ระมัดระวัง	 มีคว�มตระหนักในก�รที่จะซ้ือสิ่งของ	
และห�กจะต้องจ่�ยเงินออกไปจะเลือกซื้อของที่
ส�ม�รถแปรเปลี่ยนกลับม�เป็นเงินได้โดยสะดวก
เพื่อสำ�รองไว้ใช้จ่�ยในย�มฉุกเฉิน	 เช่น	 นำ�เงิน
ไปซื้อทองคำ�	หรือเก็บออมฝ�กเงิน	ซื้อพันธบัตร

	 นอกจ�กนี้ก�รแพร่ระบ�ดของโควิด-19	
ยงัสง่ผลกระทบบงัคบัใหผู้ค้นจำ�นวนม�กม�ยตอ้ง
ทำ�ง�นที่บ้�น	(Work	from	home)	ประสิทธิภ�พ
เหมือนเดิม	 ผลสัมฤทธิ์ของง�นได้ไม่ต่�งจ�กเดิม
โดยไม่จำ�เป็นต้องออกจ�กที่พักเพื่อเดินท�งไป
ทำ�ง�น	 เป็นก�รลดเวล�ที่ต้องใช้ในก�รเดินท�ง	
คว�มปลอดภัยมีม�กกว่�	ทำ�ให้ส�ม�รถเพิ่มเวล�
สว่นตวัไดม้�กขึน้	ในประเดน็ก�รเวน้ระยะห�่งท�ง
สังคมจ�กสถ�นก�รณ์ปัญห�ดังกล่�วนี้ทำ�ให้คน
ส่วนใหญ่ที่กำ�ลังว�งแผนเลือกซื้อที่พักอ�ศัยจ�ก
โครงก�รต�่งๆ	จ�กเหตผุลเดมิๆ	ทีโ่ครงก�รตอ้งมี
ทำ�เลตั้งอยู่ในใจกล�งเมืองเพื่อให้ง่�ย	และสะดวก
ต่อก�รเดินท�งไปม�	ต้องปรับวิธีคิดใหม่เป็นก�ร
เลือกโครงก�รที่มีก�รให้บริก�รต่�งๆ	 รองรับ 
ไลฟ์สไตล์ในก�รใช้ชีวิตที่บ้�นเป็นม�กกว่�ที่อยู่
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อ�ศัย	 คว�มคิดของผู้บริโภคที่กำ�ลังเปลี่ยนแปลง
ไปเป็นแบบใหม่นี้ทำ�ให้ที่พักอ�ศัยไม่จำ�เป็นต้อง
อ�ศัยอยู่ในคอนโดมิเนียมขน�ดเล็กกล�งใจเมือง
อกีตอ่ไปเปลีย่นไปเปน็ทีพั่กตอ้งทำ�หน้�ทีเ่ปน็สว่น
หนึง่ทีส่ำ�คัญทีจ่ะชว่ยเตมิเตม็คว�มสขุของชีวติให้
สมบูรณ์แบบม�กขึ้น	คือ	ที่พักต้องมีบริเวณพื้นที่
ม�กขึ้น	 มีพื้นที่ที่ส�ม�รถทำ�อะไรหล�ยอย่�งได้
ม�กย่ิงข้ึน	ส�ม�รถทำ�กจิกรรมต�่งๆ	ภ�ยในทีพ่กั
อ�ศัยของตนเอง	 มีสวนเพื่อก�รพักผ่อนหย่อนใจ	
หรือเรียกได้ว่�แนวคิดบ้�นคือทุกสิ่ง	(Everything	 
at	 Home)	 และถ้�เป็นคอนโดมิเนียมก็ต้องมี
ก�รแบ่งพื้นที่ไว้สำ�หรับก�รปรุงอ�ห�ร	 มีพื้นที่
ทำ�ง�นและออกกำ�ลังก�ยได้ในบริเวณเดียวกัน	
ประเด็นนี้เป็นก�รสะท้อนแนวโน้มก�รให้สำ�คัญ
กับคว�มหม�ยของชีวิต	 (sense	 of	 meaning)	 
จุดมุ่งหม�ยก็เพื่อก�รใช้ชีวิตและก�รเรียนรู้ผ่�น
ก�รดูแลทั้งด้�นสุขภ�พก�ย	 สุขภ�พใจ	 และ
สขุภ�พอ�รมณ	์รปูแบบทีอ่ยูอ่�ศยัทีด่จีะเปน็แบบ	
For	 all	Well-Being	ก�รมีสุขภ�พก�ยใจที่ดีต�ม 
วิถีชีวิตใหม่	 ดังนั้นแนวโน้มท�งธุรกิจในด้�นก�ร
สร้�งคอนโดมิเนียมจึงต้องมีก�รออกแบบสร้�ง
ห้องทำ�ง�นเพ่ือรองรับก�รทำ�ง�นจ�กที่บ้�น	
(Work	from	Home)	หรือห้องเรียนแบบออนไลน์
ของสม�ชิกภ�ยในครอบครัว	 และก�รมีออฟฟิศ	
(Office)	 ไว้เป็นสถ�นที่ทำ�ง�นจึงมีคว�มจำ�เป็น
น้อยลง	 รูปแบบก�รทำ�ง�นจึงทำ�ง�นที่บ้�นแทน	
ซึ่งในหล�ยประเภทธุรกิจก�รทำ�ง�นที่บ้�นก็
ส�ม�รถสร้�งง�นที่มีคุณภ�พได้ในระดับที่ใกล้
เคียงกับก�รเดินท�งไปทำ�ในที่ทำ�ง�น

สรุปผล และข้อเสนอแนะ
	 แนวคิดก�รเกิดขึ้นของคอนโดมิเนียม
เกิดจ�กเมืองใหญ่ในแถบประเทศตะวันตกผู้คน
ที่ทำ�ง�นในเมืองต่�งประสบปัญห�ในเรื่องก�ร
บริห�รเวล�จ�กก�รจร�จรที่ติดขัดอย่�งม�กโดย
เฉพ�ะเวล�เรง่ด่วนในก�รเดนิท�งไปและกลับจ�ก

ก�รทำ�ง�นต�มสำ�นักง�นต่�งๆ	 ในเมือง	 ปัญห�
ดังกล่�วจึงเกิดแนวคิดที่จะทำ�อย่�งไรให้ใช้เวล�
นอ้ยลงในก�รเดนิท�งไปทำ�ง�น	และเดนิท�งกลบั
บ้�น	 ด้วยคว�มเจริญเติบโตของเมืองทำ�ให้คว�ม
ต้องก�รพื้นที่ของที่ดินภ�ยในตัวเมืองมีจำ�นวน
ม�ก	 มีก�รสร้�งอ�ค�รสำ�นักง�นจำ�นวนม�ก
ตรงจุดศูนย์กล�งของเมือง	 (Central	 Business	 
District)	 พื้นที่ๆ	 ที่มีอยู่อย่�งจำ�กัดมีผลทำ�ให้
ระดับร�ค�ที่ดินพุ่งสูงข้ึนอย่�งต่อเนื่อง	 ผู้คน
ทำ�ง�นจำ�นวนม�กมีคว�มต้องก�รพื้นที่สำ�หรับ
ก�รปลูกบ้�นพักอ�ศัยในเขตเมืองจึงไม่ส�ม�รถ
ทำ�ได้	 ดังนั้นก�รเกิดแนวคิดในก�รใช้พื้นที่ใน
แนวตั้งให้ส�ม�รถอยู่อ�ศัยกันได้หล�ยครอบครัว	
คอนโดมิเนียมจึงใช้แก้ปัญห�คว�มหน�แน่นของ
ที่อยู่อ�ศัยจ�กที่พักแบบบ้�นเดี่ยวในแนวร�บ
มีก�รพักอ�ศัยได้เพียงแค่ครอบครัวเดียวหรือ
ประม�ณไม่เกิน	 6	 คนต่อบ้�นหนึ่งหลังให้กล�ย
เป็นสม�ชิกในบ้�นที่จำ�เป็นต้องยอมอยู่ในห้อง 
ที่ มีขน�ดเล็กลงและต้องอยู่ รวมกันหล�ยๆ	
ครอบครัว	 อ�ค�รที่พักอ�ศัยจึงอยู่ในรูปแบบทรง
สูง	 คว�มหน�แน่นของผู้คนในอ�ค�รจึงเกิดข้ึน 
เพื่อให้คนทำ�ง�นจำ�นวนม�กมีโอก�สที่จะพัก
อ�ศัยอยู่ในพื้นที่ศูนย์กล�งเมืองที่ส�ม�รถเดิน
ท�งเข�้ถงึทีท่ำ�ง�นไดง้�่ย	ใกล	้และใชเ้วล�ไมม่�ก	 
แต่สำ�หรับอีกหล�ยคนก�รจะได้ รับโอก�สนี้ 
อ�จไม่ง่�ย	 เพร�ะอ�ค�รคอนโดมิเนียมเพื่อก�ร
พักอ�ศัยที่อยู่ในศูนย์กล�งของเมอืงนับวันมีร�ค� 
แพงม�กๆ	 ส่วนคอนโดมิเนียมที่มุ่งตล�ดกลุ่ม
ลูกค้�ระดับกล�งลงม�ก็ยังมีร�ค�ข�ยที่ค่อนข้�ง
แพงแม้ว่�โครงก�รคอนโดมิเนียมจะมีระบบที่
อำ�นวยคว�มสะดวกสบ�ยที่น้อยกว่�	 แต่คว�ม
ใฝ่ฝันในก�รได้ม�ของคอนโดมิเนียมของใคร 
อีกหล�ยคนก็ยังอ�จไม่ส�ม�รถส�นให้เป็นจริงได้	

	 มนุ ษ ย์ มี ค ว �ม ฝั นหล �ยคน มี แ ร ง 
บันด�ลใจในชีวิตที่อย�กมีอสังห�ริมทรัพย์เป็น
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ของตน	อ�ทิ	บ้�น	หรือคอนโดมิเนียมสักหลังถือ
เป็นคว�มพย�ย�มที่ครั้งหนึ่งอย�กทำ�ฝันให้เป็น
จริง	 สำ�หรับที่พักอ�ศัยประเภทคอนโดมิเนียม
นั้นก็ถือว่�เป็นคว�มต้องก�รของคนยุคนี้	 ด้วย
สิ่งอำ�นวยคว�มสะดวกที่มีม�กม�ย	 ทำ�เลที่ตั้ง
ที่ลงตัวทำ�ให้ก�รเดินท�งไปม�ง่�ย	 และรวดเร็ว	
นอกจ�กนี้ยังมีอีกหล�ยเหตุผลที่ตอบโจทย์ผู้คน
ในยุคนี้	 คอนโดมิเนียมจึงเป็นตัวเลือกที่ยอดนิยม 
สำ�หรับผู้ที่ต้องก�รที่พักอ�ศัยในขน�ดพื้นที่ 
พอเหม�ะไม่ม�กจนเกินไป	 มีคว�มเป็นส่วนตัว
ที่ได้ออกแบบม�เพื่อรองรับไลฟ์สไตล์ของคนรุ่น
ใหม่อย่�งครบถ้วน	 ครบวงจรตั้งแต่ก�รจัดพ้ืนที่
สว่นกล�ง	โซนพ้ืนทีส่เีขยีว	โซนดแูลรกัษ�สขุภ�พ	
ห้องฟิตเนสที่ไว้สำ�หรับออกกำ�ลังก�ยเพื่อก�ร 
ผ่อนคล�ยจ�กก�รทำ�ง�น	แต่สำ�หรับอีกหล�ยคน
อ�จเป็นแค่เพียงคว�มทรงจำ�ที่หวังไว้ว่�วันหนึ่ง 
อ�จมโีอก�สทีจ่ะไดเ้ข�้ครอบครอง	เนือ่งจ�กมลูค่�
ของคอนโดมิเนียมในปัจจุบันมีร�ค�ที่ค่อนข้�ง
แพง	 แม้ว่�ร�ค�ซื้อข�ยคอนโดมิเนียมจะมีอัตร�
ที่ต่�งกันจ�กก�รเกิดขึ้นของโครงก�รที่มีก�ร 
กระจ�ยตัวในหล�ยพื้นที่ทั้งในย่�นใจกล�งธุรกิจ	
(Central	Business	District:	CBD)	พื้นที่ในเมือง	
หรือพื้นที่วงแหวนรอบนอกเพื่อตอบโจทย์กลุ่ม
ลูกค้�หล�กหล�ยระดับ	 ได้แก่	 กลุ่ม	Mass	 จะมี
ระดับร�ค�ที่ย่อมเย�และเป็นกลุ่มคนส่วนใหญ่
ทีส่ดุ	ต่อม�เปน็กลุม่	Upper-End	ทีร่�ค�ข�ยระดบั
กล�งถงึสงู	สว่นกลุ่มทีค่อนโดมเินยีมมรีะดบัร�ค�
สูงม�กเป็นกลุ่ม	 High-End	 ที่มุ่งห�คนที่มีกำ�ลัง
ซื้อสูง	สำ�หรับทิศท�งก�รเปลี่ยนแปลงระดับร�ค�
คอนโดมิเนียมมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นอย่�งต่อเนื่อง
จึงทำ�ให้คนทำ�ง�นออฟฟิศ	 ผู้ซื้อร�ยย่อยอย่�ง 
กลุม่พนกัง�นทีม่รี�ยได้ประจำ�ไมม่�ก	หรอืมรี�ยได้ 
เพียงช่องท�งเดียวข�ดสภ�พคล่องจะมีโอก�ส 
เป็นเจ้�ของได้ย�กม�ก

	 ดั ง นั้ น ผู้ ที่ มี ค ว � ม ต้ อ ง ก � ร จ ะ ซื้ อ

คอนโดมิเนียมก่อนที่จะพิจ�รณ�ตัดสินใจซื้อ
จำ�เป็นต้องมีกระบวนก�รในก�รว�งแผนอย่�ง
รอบคอบ	เนื่องจ�กร�ค�คอนโดมิเนียมนั้นมีร�ค�
ไม่น้อย	 ก�รตัดสินใจที่เร่งรัดหรือเร่งรีบจนเกิน
ไปอ�จส่งผลให้เกิดปัญห�ม�กม�ยได้ในภ�ยหลัง	
นอกจ�กน้ีสิ่งที่สำ�คัญอีกประก�รหน่ึงที่พึงต้อง
พิจ�รณ�ก่อนตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในยุคนี้	 
คือ	 สภ�พของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศที่
ชะลอตัว	 และสถ�นก�รณ์ก�รแพร่ระบ�ดของ
วิกฤตโควิด	 19	 ที่เกิดขึ้นอย่�งต่อเนื่องหล�ย
ระลอกทำ�ให้ผู้คนมีคว�มไม่ม่ันคงในอ�ชีพและ 
ร�ยได้	กำ�ลังซื้อ	และกำ�ลังจับจ่�ยใช้สอยที่มีค่อน
ข้�งจำ�กดัม�กอยูแ่ลว้	นอกจ�กนีย้งัมีภ�ระร�ยจ�่ย 
อื่นๆ	 อีกหล�กหล�ยทำ�ให้ก�รคิดจะเป็นเจ้�ของ
บ้�นหรือคอนโดมิเนียมสักหลังทำ�ได้ย�กม�กขึ้น

	 อ ย่ � ง ไ ร ก็ ต � ม ก � ร เ รี ย น รู้ จ � ก
ประสบก�รณ์จริงที่ได้รับของก�รแพร่ระบ�ด
ระบ�ดของ	COVID-19	เป็นก�รเรียนรู้ที่ทำ�ให้คน
รู้จักที่จะปรับตัวเองให้เป็นไปในแนวท�งปฏิบัติ
ใหม่	 (New	 Normal)	 เนื่องจ�กผู้บริโภคจะให้ 
คว�มสำ�คัญกับผลิตภัณฑ์ที่ซื้อแล้วก่อให้เกิด
คว�มคุ้มค่�	เกิดอัตประโยชน์อย่�งสูงสุดม�กกว่�
ผลิตภัณฑ์ที่ซื้อแล้วมองเพียงแค่คว�มสวยง�ม
เท่�นั้น	 ในมุมของธุรกิจเองก็ต้องมีก�รนำ�
เทคโนโลยเีข�้ม�เปน็องคป์ระกอบหนึง่ทีส่ำ�คญัใน
ก�รดำ�เนินก�ร	 ธุรกิจต้องผลักดันให้เกิดกิจกรรม
ต�่งๆ	ขององคก์รเพือ่ใหเ้กดิธรุกจิในรูปแบบใหม่ๆ 	
ทีใ่ชไ้อเดยีเปน็ตวัขบัเคลือ่นสร�้งคว�มท�้ท�ยและ
ส�ม�รถตอบโจทย์ผู้บริโภคอย่�งลงตัว	 และเป็น 
กระบวนทศันข์องธรุกจิทีจ่ะตอ้งก�้วข�้มผ�่นแนว
ปฏิบัติแบบเดิมๆ	 เพื่อช่วยให้ส�ม�รถวิเคร�ะห์
ธุรกิจในรูปแบบใหม่ๆ	ได้ดียิ่งขึ้น

	 อนึ่ง	 สำ�หรับคนที่พอจะมีคว�มส�ม�รถ
ในก�รซื้อคอนโดมิเนียมได้	 คอนโดมิเนียมจึงอ�จ
เป็นตัวเลือกที่ลงตัว	 ยอดนิยมสำ�หรับคนกลุ่ม



ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของ Gen C  
วิถีคนทันสมัย

160 อรรนพ เรืองกัลป์ปวงศ์, สราวรรณ์ เรืองกัลปวงศ์

ท่ีต้องก�รมีพื้นที่ส่วนตัวที่ส�ม�รถตอบโจทย์ 
ก�รใช้ชีวิตแบบไลฟ์สไตล์ของคนรุ่นใหม่ได้อย่�ง 

ครบวงจร	โดยเฉพ�ะคนใน	Gen	C	ที่มีพฤติกรรม
หลงใหลกก�รใช้ชีวิตแบบปลีกวิเวกในพื้นที่ที่มี

คว�มสงบ	มีคว�มรู้สึกสบ�ยอกสบ�ยใจในพื้นที่ส่วนตัว	 หรือมีแนวท�งก�รใช้ชีวิตที่มีคว�มเป็นตัวของ
ตัวเองสูง
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