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บทคัดย่อ
	 ​สาเหตท่ีุอปุสงค์ของตลาดคอนโดมเินยีมในเมอืงมกีารปรับตวัเพิม่ขึน้ มาจากหลากหลายเหตผุล
ด้วยกัน ซ่ึงได้แก่ 1) การเพิ่มขึ้นของประชากร 2) จำ�นวนของประชากรผู้อพยพถ่ินฐานเข้ามาอยู่ใน
เมือง 3) ความต้องการพื้นที่เพื่อที่พักอาศัยในตัวเมือง 4) ความใฝ่ฝันของคนหลายคนในชีวิตที่อยาก 
มีที่พักอาศัยเป็นของตนเอง 5) กระแสของความเป็นคนเมือง 6) ความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ  
7) รูปแบบการใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ที่เน้นมีพื้นที่ไม่มาก เหมาะกับครอบครัวขนาดเล็ก ผู้เขียนยังได้ 
ชีใ้หเ้ห็นวา่ คนรุน่ใหมไ่มพ่รอ้มทีจ่ะดแูลรกัษาทีพ่กัอาศยัทีม่ขีนาดพืน้ทีใ่ชส้อยจำ�นวนมาก อกีทัง้รปูแบบ 
การดำ�เนินชีวิตของคนยุคนี้คือยุคที่ผู้คนไม่ค่อยมีเวลา  จึงแสวงหาอาคารที่พักอาศัยที่สะดวกสบาย  
มีระบบการจัดการพื้นที่บริเวณโดยรอบอาคารที่ดี เช่น 1) ระบบการจัดการความปลอดภัยด้านอัคคีภัย  
2) การกำ�จัดแมลง 3) กำ�จัดขยะ และ 4) ระบบรักษาความปลอดภัยในอาคาร ทั้งหมดนี้เป็นปัจจัย 
ผลักดันที่ทำ�ให้ความต้องการคอนโดมิเนียมเพิ่มสูงข้ึนอย่างรวดเร็ว ทำ�ให้คอนโดมิเนียมกลายเป็นที่อยู่
อาศัยรูปแบบใหม่ที่น่าสนใจ ตอบโจทย์ความต้องการการใช้ชีวิตคนเมืองได้อย่างลงตัว แต่ด้วยสภาพ
เศรษฐกิจปัจจุบันที่ชะลอตัว สถานการณ์การแพร่ระบาดของโดวิด-19 มีผลอย่างมากต่อผู้ซื้อ เนื่องจาก
ความไม่มั่นใจต่อความมั่นคงของการงานที่ตนทำ� เป็นเหตุให้กำ�ลังซื้อของผู้บริโภคลดลง รูปแบบการใช้
จ่ายจึงต้องระมัดระวังมากขึ้น ส่งผลกระทบต่อผู้ประกอบการ และระบบเศรษฐกิจโดยรวม
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Abstract
	 ​Causes of an increase in demand for unban condominiums are diverse. They are:  
1) the Increase in population, 2) the number of Immigrants to the city, 3) the need for space to 
live in the city, 4) the ambition in life of many people to have their own habitats, 5) urban trends. 
6) economic growth, 7) lifestyle of the new generation, focusing on living in a small space, which 
is suitable for small families. The author states that the new generation is not ready to maintain  
houses with a large usable area. Modern lifestyles of people in this era who are time-poor  
require a good area management system around the building for convenient living. Management 
systems are: 1) comprehensive fire safety management, 2) pest control, 3) waste disposal, and 
4) building security systems. All of these factors are driving forces that has caused the demand 
for condominiums to increase rapidly. It is another solution that is considered to be a new type of 
housing that is becoming very interesting to people who want to live in cities. The management 
system perfectly responds to their needs. However, with the current economic condition that is 
in a recession period due to the situation of the Covid-19 epidemic, the demand is decreasing 
because the economic condition has a huge effect on consumers. Due to the uncertainty about 
the stability of the work they do, their purchasing power decreases; therefore, they show more 
careful spending patterns, which affect entrepreneurs, and the overall economic system.

Keywords:	 Condominium business management, purchasing decision, economic condition,  
Gen C

บทนำ�
	 ​หนึ่งในปัจจัยส่ีที่จำ�เป็นของมนุษย์ใน
การดำ�รงชีวิตเพ่ือความอยู่รอด คือ การมีที่อยู่
อาศัยที่ดี โดยเฉพาะความใฝ่ฝันของคนหลาย
คนท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง ทุกคน
จึงพยายามแสวงหาที่อยู่อาศัยที่มีความมั่นคง  
มีความปลอดภัย และมีสิ่งอำ�นวยความสะดวกที่
สามารถเอ้ืออำ�นวยต่อการดำ�รงชีพให้มากที่สุด 
สำ�หรับลักษณะที่อยู่อาศัยของแต่ละคนอาจมี
ความแตกต่างกันไปบ้างตามสภาพทางสังคม 
ประเพณีวัฒนธรรม และความเชื่อ โดยประเด็น
สำ�คัญท่ีมีผลต่อสภาพความเป็นอยู่ คือ สภาพ
ทางเศรษฐกิจของแต่ละคนที่ไม่เท่ากันจึงทำ�ให้
แต่ละคนไม่สามารถเลือกที่จะมีสภาพความเป็น
อยู่ตามที่ตนเองต้องการได้ ในส่วนของความ

ก้าวหน้าทางเทคโนโลยีนั้นมีอิทธิพลโดยตรงที่
ทำ�ให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางพฤติกรรม และ 
รูปแบบการใช้ชีวิต ประกอบกับความเจริญ
กา้วหนา้ทางเศรษฐกจิทีก่ระจกุตวัอยูใ่นเมืองทำ�ให้
ผู้คนจำ�นวนมากมีการย้ายถิ่นฐานเข้ามาอยู่อาศัย
ในกรุงเทพมหานครมากข้ึน ผลที่ตามมาคือ เกิด
ความตอ้งการจำ�นวนมากสำ�หรบัทีพ่กัอาศยัในเขต
กรุงเทพมหานคร แต่เนื่องด้วยที่พักอาศัยหลาย
ประเภท ได้แก่ บ้านจัดสรร ทาวน์โฮม หรือบ้าน
เด่ียวในเขตเมืองที่มีราคาค่อนข้างสูงมาก คนที่มี
รายไดป้านกลางถงึนอ้ยจำ�นวนหนึง่จงึไมส่ามารถ
ซือ้บา้นจดัสรร ทาวนโ์ฮม หรอืบา้นเดีย่วเหลา่นัน้ได ้ 
หลายคนจึงหันมานิยมซื้อคอนโดมิเนียม หรือ
อาคารชุดที่มี "ราคาที่ต่ำ�" ที่สามารถจะจับจองได้  
หรือมีโอกาสจับต้องได้ง่ายกว่า  สอดคล้องกับ 
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สุภารัตน์ คามบุตร และชาคริต ศรีทอง (2562) 
ที่กล่าวว่าคอนโดมิเนียมหลากหลายแห่งมีการ
สร้างอยู่ใจกลางเมือง ใกล้กับห้างสรรพสินค้าและ
ระบบขนส่งมวลชน เช่น รถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) 
และรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) เป็นหนึ่งในจุดเด่น
ที่แต่ละโครงการมักนำ�มาใช้เป็นกลยุทธ์ทางการ
ตลาดเพื่อดึงดูดผู้ที่กำ�ลังตัดสินใจซ้ือที่พักอาศัย
ได้อย่างดี โดยอธิบายถึงประโยชน์ที่ได้รับทาง
ตรงจากการทีส่ามารถหลีกเล่ียงการจราจรภายใน
เมืองที่ติดขัด ตอบสนองต่อความต้องการของ
ลกูค้า ประหยัดค่าใช้จา่ย และประหยดัเวลาในการ
เดินทางได้มากกว่า

	 จากขอ้มลูทางสถติกิารจดทะเบยีนอาคาร
ชุดในเขตกรุงเทพมหานครตั้งแต่ พ.ศ. 2555-
2563 พบว่า  ปี 2555 มีการจดทะเบียนอาคาร
ชุดเพียง 28,949 ห้อง แต่ในปี 2556 มีการจด
ทะเบียนอาคารชุดเพิ่มสูงขึ้นเป็น 50,602 ห้อง ปี 
2557 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 44,208 ห้อง ปี 
2558 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 41,186 ห้อง ปี 
2559 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 46,424 ห้อง ปี 
2560 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 34,877 ห้อง ปี 
2561 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 55,574 ห้อง ปี 
2562 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 42,081 ห้อง 
และปี 2563 มีการจดทะเบียนอาคารชุด 57,272 
ห้อง (สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์, 2564) 
ซึ่งเห็นได้ว่าคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดเป็นที่
ต้องการอย่างต่อเนื่องถึงปัจจุบันในหลากหลาย
กลุ่มผู้บริโภค และมีแนวโน้มความนิยมเพิ่มสูง
ขึ้นทั้งผู้ที่มีกำ�ลังซื้อสูง ผู้ที่มีรายได้ปานกลาง  
รวมไปถึงผู้ที่ มีรายได้น้อย โดยปุณญารัตน์  
เดน่ไตรรตัน์ และธรีะวฒัน ์จนัทกึ (2560) ไดก้ล่าว
วา่คอนโดมิเนยีมสามารถแบง่ออกเปน็ 2 ประเภท 
แบบแรกเป็นคอนโดมิเนียมแบบไฮไรส์ (High 
Rise) เป็นคอนโดมิเนียมที่มีความสูง 9 ชั้นขึ้นไป 
มีทำ�เลท่ีตั้งติดถนนใหญ่ มีรถไฟฟ้าบีทีเอส และ

รถไฟฟา้มหานครการเดนิทางไปมามีความสะดวก
สบายมาก มีที่จอดรถรองรับอย่างเพียงพอ ส่วน
ใหญ่จะมีจำ�นวนชั้นระหว่าง 20-40 ชั้น พื้นที่ส่วน
กลางมีมากมายหลากหลาย ได้แก่ ห้องฟิตเนส 
ห้องสันทนาการ ห้องนวด สปา สระว่ายน้ำ� และ
สวนหย่อม สำ�หรับแบบที่สองเป็นคอนโดมิเนียม
แบบโลว์ไรส์ (Low Rise) เป็นคอนโดมิเนียม
ที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร หรือสูง 7-8 ชั้น  
(กญัญพ์ชิญา รตันชยัวรพล, 2554) คอนโดมเินยีม
ลักษณะนี้มีจำ�นวนห้องพักและผู้อยู่อาศัยไม่มาก
จึงมีจำ�นวนผู้คนเข้ามาร่วมใช้พื้นที่ส่วนกลางไม่
มาก ทำ�ให้รู้สึกไม่แออัด รู้สึกได้ถึงความสงบเงียบ
เหมาะสำ�หรับผู้ที่ต้องการพักผ่อน เพราะมีความ
เป็นส่วนตัวสูง ส่วนข้อจำ�กัดก็อาจเป็นเร่ืองพื้นที่
จอดรถยนตมี์คอ่นข้างนอ้ย สิง่อำ�นวยความสะดวก
มีจำ�นวนจำ�กัดตามไปด้วย บางโครงการอาจ 
ตั้งอยู่ในซอยไม่ติดถนนใหญ่

	 อย่างไรก็ตามหากมองในมุมพฤติกรรม
ในการใช้ชีวิตในยุคที่เทคโนโลยีเข้ามามีบทบาท 
และเป็นส่วนหนึ่งที่สำ�คัญต่อการดำ�รงชีวิตพบว่า 
พฤตกิรรมของคนในครอบครัวเดยีวกนัคนในแตล่ะ 
Generation มีการใช้ชีวิตที่ไม่แตกต่างกันมาก 
ต่างจากคนในยุคก่อนที่ภายในครอบครัวเดียวกัน
คนในแต่ละ Generation มีการใช้ชีวิตที่แตกต่าง
กนัตามแตล่ะชว่งวยัทัง้คนรุน่พอ่แม ่รุน่ลกู และรุน่
หลาน เนื่องจากคนในยุคนี้ได้นำ�เทคโนโลยีเข้ามา
เป็นส่วนหนึ่งของชีวิตประจำ�วัน หลายครัวเรือนมี
การปรับตวัใหเ้ขา้กบัพฤตกิรรมการบริโภคโดยจะ
เหน็คณุพอ่คณุแมใ่ช ้Smart Phone เพือ่เลน่เกมส ์
ใช้ Social Network ท่องโลกทางอินเทอร์เน็ตหรือ
มีการซื้อสินค้าผ่านทางออนไลน์จึงเกิดเป็น New 
Generation ที่ไม่สามารถแบ่งแยกตามอายุ หรือ
พฤตกิรรมในการดำ�รงชวีติแบบแตก่อ่น และสง่ผล
ใหโ้ลกออนไลนก์ลายเปน็ชอ่งทางการสือ่สารหลกั
ของคนยุคนี้ที่มีผู้คนเข้าถึงได้มากที่สุด ในมุมของ
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ธรุกิจอย่างการให้บรกิารของธนาคารในยคุ Digital 
นีม้กีารปรบัตวัอยา่งมากดว้ยการนำ�เทคโนโลยเีขา้
มาชว่ยใหผู้บ้รโิภคสามารถทำ�ธรุกรรมทางการเงนิ
ได้อย่างสะดวก และรวดเร็วเพียงปลายนิ้วสัมผัส 
อย่างที่ไม่เคยมีมาก่อน เป็นการใช้ Mobile  
Banking เข้าทำ�ธุรกรรมโอนเงินผ่านระบบมือ
ถือจาก Smart Phone สำ�หรับวงการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ก็จำ�เป็นต้องมีการปรับตัวให้สอด
รบักับความตอ้งการของผูบ้รโิภคในยคุสมยัใหมน่ี ้
อย่างเช่นการออกแบบผลิตภัณฑ์ที่สามารถตอบ
โจทยค์วามตอ้งการของผูบ้รโิภคในยคุ Digital ด้วย
การนำ�ผลิตภัณฑ์นวัตกรรมที่ใช้เทคโนโลยีเข้ามา 
ช่วยเอื้ออำ�นวยความสะดวกให้กับผู้บริโภคให้ 
ผู้พักอาศัยในคอนโดมิเนียมสามารถเข้าออก 
ห้องพักได้โดยไม่ต้องใช้กุญแจ (Key card) 
เป็นระบบการสั่งการเปิดปิดห้องพักผ่านระบบ
ออนไลน์ด้วยมือถือแม้ ไม่ ได้ยืนอยู่ ในพื้นที่  
พักอาศัย  รวมไปถึ งการที่ ผู้ ประกอบการ
คอนโดมิเนียมนำ�นวัตกรรมที่ใช้เทคโนโลยีสมัย
ใหมเ่ปดิระบบใหผู้ท่ี้ตอ้งการซ้ือหาอสังหารมิทรพัย ์
คอนโดมิเนียมจองที่พักอาศัยแบบ Online  
Booking ลดการจองสิทธิ์ที่หน้าที่ตั้งโครงการ  
เกิดความสะดวก และรวดเร็วตอบโจทย์ผู้บริโภค
มีไลฟ์สไตล์ทันสมัย

เนื้อหา
	 ประเทศไทยมกีารเปล่ียนแปลงโครงสรา้ง
ภาคการผลิตจากอดีตที่เป็นสังคมเกษตรกรรม
เปลี่ยนมาเป็นสังคมอุตสาหกรรม มีการอพยพ
ของผู้คนจากต่างจังหวัดเข้ามาในเมืองมากขึ้น 
ปัจจัยสำ�คัญมาจากนโยบายการบริหารจัดการ
ของรัฐบาลท่ีเน้นอุตสาหกรรมการผลิตเพื่อการ 
สง่ออก เพือ่สรา้งรายได้ใหกั้บประชาชนสรา้งความ
เจริญรุ่งเรืองให้กับเศรษฐกิจโดยรวม ผลจากการ
ดำ�เนินการดังกล่าวทำ�ให้คนต่างจังหวัดจำ�นวน
มากทำ�การขายท่ีดนิของตนเองและอพยพยา้ยถิน่

เขา้มาอยูใ่นเมอืงเพือ่แสวงหาทางเลอืกโอกาสทาง 
เศรษฐกิจ เพื่อชีวิตที่ดีกว่า  เกิดปรากฏการณ์ที่ 
สง่ผลกระทบตอ่วถีิชวีติของผูค้นโดยมกีารอยูร่วม
กนัอยา่งกระจกุตวัของประชากรมากขึน้ ประกอบ
กับวิถีชีวิตของผู้คนสมัยใหม่ที่เร่งรีบ และเป็น
สงัคมครอบครวัเดีย่วมากขึน้ คูส่ามภีรรยาจำ�นวน
มากต้องออกไปทำ�งานนอกบ้าน จำ�นวนผู้ใช้ชีวิต
ตัวคนเดียวเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง คอนโดมิเนียม
อาคารชุดจึงกลายเป็นที่อยู่อาศัยหลักของผู้คนใน
ยุคสมัยนี้ไปเป็นที่เรียบร้อยไปแล้ว โดยเฉพาะคน 
Gen C ที่มีช่วงอายุระหว่าง 25-34 ปี เป็นช่วงวัย
ของคนทำ�งานในระดับพนักงานไปจนถึงผู้บริหาร
ระดับกลาง เป็นกลุ่มคนที่มีไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิต 
ที่เชื่อมด้วยอินเทอร์เน็ตตลอดเวลา  ไม่ว่าจะ
เป็นการซื้อสินค้า  การค้นหาข้อมูลข่าวสาร และ
รูปแบบการดำ�เนินชีวิตที่ทันสมัย มองหาสิ่ง
อำ�นวยความสะดวกที่ลงตัวตามไลฟ์สไตล์คนยุค
ใหม่ และจากการที่ได้ขึ้นชื่อว่า  ที่พักอาศัยอยู่ใน
รูปแบบที่เรียกว่า คอนโดมิเนียม ย่อมเกิดมุมมอง
ที่ถูกอธิบายได้ว่า จะมีการดีไซน์ในด้านต่างๆ บน
ภาพลักษณ์ที่สวยงาม เรียบง่าย แต่ดูหรูหรา และ
ประการที่สำ�คัญอาจเกี่ยวเนื่องมาจากเหตุผล
หลายอย่างไม่ว่าจะเป็นทำ�เลที่ตั้งที่อยู่ในแหล่ง
ที่การคมนาคมสามารถเดินทางได้โดยสะดวก มี
ระบบความปลอดภัย มาตรการการรักษาความ
ปลอดภัยอย่างดี ล้วนเป็นผลทำ�ให้คอนโดมิเนียม
อาคารชดุตอบโจทยเ์ปน็ทีย่อมรบั และไดร้บัความ
นิยมสูงอย่างรวดเร็ว สำ�หรับปัจจัยที่ทำ�ให้ผู้คน 
ยุคสมัยใหม่นี้ตัดสินใจเลือกคอนโดมิเนียมเป็น
ที่พักอาศัย ได้แก่

	 1. สภาพสงัคม และคา่นยิมทีเ่ปลีย่น 
แปลงเป็นครอบครัวเดี่ยว
	 จากสภาพสังคมเมืองที่แต่ละครอบครัว
มีขนาดเล็กลงมาก สมาชิกในครอบครัวมีน้อยคน 
ส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วยเพียงแค่พ่อ แม่ และ
บุตรเท่านั้น โดยเฉพาะในสังคมเมืองจะมีลักษณะ
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เป็นสังคมครอบครัวเดี่ยว บางครอบครัวอาจมี
เพียงคู่สามีภรรยา การมีที่พักอาศัยบ้านหลังใหญ่
อาจไม่ใช่ส่ิงท่ีปรารถนาสำ�หรับใครหลายคนนัก 
ด้วยอาจเพราะบ้านหลังใหญ่มีค่าใช้จ่ายจำ�นวน
มากรออยู่ทั้งค่าดูแลรักษา  ค่าซ่อมบำ�รุง การมี
พื้นที่ใช้สอยจำ�นวนมากของบ้านหลังใหญ่อาจ
เกนิความจำ�เปน็สำ�หรบัครอบครวัเดีย่วทีม่สีมาชิก
ในครอบครัวน้อย ผู้คนในยุคสมัยนี้จึงเริ่มหันมา
มองหาคอนโดมิเนียมซึ่งเป็นตัวเลือกที่พักอาศัย
ที่เหมาะสมมากกว่า

	 2. ทำ�เลที่ตั้ง
	 สภาพวถิชีีวิตของคนเมอืงทีต่อ้งวางแผน
การใช้ชีวิตสำ�หรับการเดินทางเพื่อไปปฏิบัติงาน 
ติดต่องานได้ทันเวลา  และมีเวลาเหลือเมื่อกลับ
ถึงท่ีพักใช้ชีวิตส่วนตัวทำ�กิจกรรมร่วมกับคนใน
ครอบครัวและทำ�การพักผ่อนเพื่อกิจกรรมในเช้า
วนัใหม่ การทีเ่ราจะสามารถบรหิารจดัการเวลาใน
สภาพการจราจรที่ติดขัดของสังคมเมืองซึ่งมีผู้คน
อาศยัอยู่จำ�นวนมาก อาจตอ้งอาศยัตวัช่วยเพือ่นำ�
เวลาทีม่ค่ีาเหลา่นัน้มาพฒันาศกัยภาพของตวัเอง 
ทำ�ในสิ่งที่ตนรัก และอยู่กับครอบครัว การจะมี
คณุภาพชวีติทีด่ขีึน้หลายคนจึงเริม่หนัมามองทีพั่ก 
ที่อยู่อาศัยที่ตั้งอยู่ใจกลางเมือง ผู้คนในยุคใหม่นี้ 
จึงเลือกซ้ือเลือกที่จะพักอาศัยคอนโดมิเนียม  
การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมที่สะดวกสบาย  
อยู่ใกล้กับสถานที่สำ�คัญๆ เช่น ใกล้โรงเรียน  
ห้างสรรพสินค้า  และโรงพยาบาลจะทำ�ให้
สามารถประหยัดเวลาในการเดนิทางไดอ้ยา่งมาก 
ในแต่ละวัน

	 การซือ้คอนโดมเินยีมทีต่นสนใจ และมอง
แล้วคุ้มค่าแก่การจ่ายเงินซ้ือในราคาที่เหมาะสม 
นั้น จะช่วยประหยัดเวลาในการเดินทางส่งผลดี
ต่อการใช้ชีวิตในแต่ละวัน เนื่องจากเวลาเป็นสิ่งที่
มค่ีา แลว้แตว่า่จะนำ�เวลาทีม่อียูไ่ปสรา้งมลูคา่เพิม่
ให้กับตัวเองได้อย่างไร และถึงแม้ว่าการมีเวลา

เพิ่มข้ึนแต่ไม่ได้นำ�เวลาที่เพิ่มไปสร้างมูลค่า  การ
มีเวลาเพิ่มขึ้นอีก 1-2 ชั่วโมงในแต่ละวันถือได้ว่า
เป็นโบนัสของชีวิตมนุษย์เงินเดือนทำ�ให้สามารถ
ได้อยู่กับตัวเอง ได้พักผ่อนมากขึ้น การได้ผ่อน
คลายมากขึน้จะทำ�ใหม้เีวลาสำ�หรบัการคดิตอ่ยอด 
เพื่อนำ�เวลาที่เหลือไปใช้ให้เกิดประโยชน์แก่ตน

	 สำ�หรับผูค้นบางคนการเลอืกทีจ่ะซือ้ทีพ่กั
อาศยัคอนโดมิเนยีมทำ�เลในเมืองมกัจะมรีาคาทีส่งู
มาก ด้วยสภาพเศรษฐกิจในยุคปัจจุบันกำ�ลังซื้อ
ของผูค้นมีจำ�กดั การเลอืกทีพ่กัในบางคร้ังอาจตอ้ง
พจิารณาตดัสนิใจเลอืกซือ้ตามกำ�ลงัความสามารถ
ของตนมากกว่าจะเลือกทำ�เลที่มีความเจริญสูง
ในย่านใจกลางเมือง การเลือกซื้อที่พักอาศัยของ
หลายคนจึงพิจารณาจากทำ�เลโดยอ้างอิงราคา
เป็นสำ�คัญ การเลือกที่พักคอนโดมิเนียมของคน
จำ�นวนหนึง่จงึเลอืกโครงการรอบๆ นอกเมอืงโดย
โครงการที่อยู่บนพื้นที่ใกล้ทางด่วนหรือในแนวที่
รถไฟฟ้าสายสีต่างๆ พาดผ่าน เช่น โครงการตาม
แนวรถไฟฟา้สายสมีว่ง โครงการตามแนวรถไฟฟา้
สายสีเขียว สำ�หรับอีกหลายคนการเลือกทำ�เลจะ
พิจารณาทำ�เลที่ในอนาคตมีโอกาสจะถูกพัฒนา
สูงเป็นทำ�เลที่ตอบโจทย์ความเจริญในอนาคต  
ดังนั้น จึงกล่าวได้ว่าปัจจัยสำ�คัญที่ทำ�ให้ผู้คน
ตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมเินยีมไดแ้ก ่ความสะดวก
สบายของสถานที่ตั้งโครงการนั้นอยู่ใกล้กับสถานี
รถไฟฟ้า  และใกล้กับสถานที่ทำ�งาน (สุภารัตน์  
คามบุตร และชาคริต ศรีทอง, 2562)

	 3. ราคามีให้เลือกหลากหลายช่วง 
และคุ้มค่า
	 สิง่สำ�คญัทีท่ำ�ใหผู้ค้นหนัมาตดัสนิใจเลอืก
ซื้อคอนโดมิเนียมกันมากมาย หลายคนมองใน
เรื่องของราคาที่สามารถจับต้องได้ การเลือกซื้อ
คอนโดมิเนียมในปัจจุบันสามารถหาเลือกซื้อได้
หลากหลายพื้นที่ในราคาเร่ิมต้นที่ไม่สูงมากนัก 
หลายโครงการมรีาคาเริม่ตน้อยูท่ีห่ลกัแสนปลายๆ 
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ถึงหนึ่งล้านโดยตั้งอยู่ในพื้นที่ทำ�เลดีใกล้รถไฟฟ้า 
มีระบบขนส่งสาธารณะรองรับ เนื่องจากผู้คน
จำ�นวนมากมองเร่ืองความคุ้มค่าในการพักอาศัย 
ราคาจึงเป็นปัจจัยที่สำ�คัญที่เป็นตัวกำ�หนดการ
เลอืกทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่โดยอทิธพิลของราคาจะมผีล
ต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม อีกทั้งราคาค่า
ห้องต้องเหมาะสมกับคุณภาพที่ได้รับ เนื่องจาก
ผู้ซื้อสามารถรับรู้ได้ถึงความคุ้มค่ากับเงินที่จ่าย
ไป และยังเป็นความคาดหวังของผู้บริโภคอีกด้วย 
(ปุณญารัตน์ เด่นไตรรัตน์ และธีระวัฒน์ จันทึก, 
2560; Stephan & Chad, 2015)

	 4. ไลฟ์สไตล์ของคนยุคใหม่ที่ไม่
ค่อยมีเวลา
	 ดว้ยสภาพสงัคมของคนเมอืงทีค่น Gen C  
นีต้้องทำ�งานนอกบา้นเปน็หลัก ทีพ่กัอาศยัจงึเปน็
เพียงที่พักหลับนอนเมื่อถึงเช้าวันใหม่ก็ต้องออก
ไปปฏิบัติงานตามกิจวัตรประจำ�วัน จึงไม่ค่อยมี
เวลาในการดูแลรักษาความสะอาด ดูแลรักษา 
ที่อยู่อาศัยของตนเองมากนัก ที่อยู่อาศัยที่มีพื้นที่
ใช้สอยพอเหมาะสำ�หรับสมาชิกที่มีจำ�นวนไม่
มากจึงเป็นที่มองหาของผู้คนยุคนี้ คอนโดมิเนียม
จึงกลายเป็นที่อยู่อาศัยที่สามารถตอบโจทย์ 
ไลฟ์สไตล์ได้อย่างลงตัวที่สุด สำ�หรับผู้คนที่พัก
อาศัยในบ้านโดยเฉพาะบ้านที่มีขนาดใหญ่มี
จำ�นวนเน้ือท่ีท้ังภายในบา้นและภายนอกบา้นมาก 
ก็ยิ่งทำ�ให้เป็นการยากที่จะดูแลรักษาทำ�ความ
สะอาดอย่างทั่วถึง

	 5. ความสามารถทางการเงนิกบัการ
เลือกที่พักอาศัย
	 ปัจจุบันมีช่องทางการศึกษาหาความรู้
ก่อนการตัดสินใจเลือกซื้อที่พักอาศัยจำ�นวนมาก  
ผู้ที่ต้องการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมจึงสามารถ
เลอืกทีพ่กัอาศยัไดใ้นราคางบประมาณทีเ่หมาะสม 
กับที่ตนมี เป็นการลงตัวกับฐานะทางการเงินของ
แต่ละคนบนฐานทำ�เลที่ถูกใจได้ไม่ยาก ความ

สามารถทางการเงินของแต่ละคนกับการเลือก
ที่พักอาศัยจึงเป็นปัจจัยอีกหนึ่งประการที่สำ�คัญ
ต่อการตัดสินใจเลือกซื้อ

	 6. การจัดการงานบำ�รุงรักษาระบบ
ประกอบอาคาร และระบบรักษาความ
ปลอดภัย
	 การจดัการงานบำ�รุงรักษาระบบประกอบ
อาคารถือเป็นสิ่งสำ�คัญของผู้บริหารจัดการ
โครงการที่ต้องกำ�หนดจัดให้มีข้ึนเพื่อสร้างความ
ม่ันใจในความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัย มีผลต่อ
ความสะดวกสบายโดยตรง เป็นการบ่งบอกถึง
ระดับคุณภาพของโครงการ และยังเป็นการสร้าง
ภาพลักษณ์อย่างดี หลายคนจึงตัดสินใจเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียม เพราะมองเรื่องความปลอดภัย
กวา่เปน็หลกั การบริหารจดัการพืน้ทีใ่นการรักษา
ความปลอดภัยอาจทำ�ได้ง่ายโดยคอนโดมีเนียม
ส่วนใหญ่มีขนาดพื้นที่ในแนวราบย่อมเยา  แต่จะ
ตัง้สงูในแนวตัง้ข้ึนดา้นบนมากกวา่ทำ�ใหเ้จา้หนา้ที่
รักษาความปลอดภัยปฏิบัติหน้าที่เข้าถึงลูกบ้าน 
ไดง้า่ย และรวดเร็วกวา่ คอนโดมเินยีมทีม่คีณุภาพ
สูงจะมีคีย์การ์ดที่ต้องสแกนก่อนข้ึนอาคาร และ
บางแหง่คยีก์าร์ดจะขึน้ไดเ้ฉพาะชัน้ทีเ่ราพกัอาศยั
เท่านั้น การสร้างระบบการรักษาความปลอดภัย 
ทีด่กีเ็พือ่ปอ้งกนัคนทีไ่มป่ระสงคด์เีขา้มาในอาคาร 
หรือชั้นของตนเองได้

	 คอนโดมิเนียมเป็นที่รวมตัวกันของผู้คน
ที่อาศัยอยู่ภายในอาคารเดียวกันจำ�นวนมาก  
ผู้จัดการดูแลภายในโครงการจึงมีการกำ�หนดกฎ
ระเบียบข้อพึงปฏิบัติที่ทุกคนต้องใช้ร่วมกันอย่าง
เคร่งครัดเพื่อการอยู่ร่วมกันของคนส่วนใหญ่  
นอกจากนี้ระบบการรักษาความปลอดภัยที่  
เข้มงวดมีการตรวจตราการเข้า-ออกตามมาตรฐาน
สากลพร้อมทั้งมีการติดกล้องวงจรปิดโดยรอบ
โครงการคอยดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง เป็นการ
สร้างความมั่นใจให้กับผู้ที่อยู่พักอาศัย เกิดเป็น
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ความไว้วางใจเลือกและตัดสินใจที่จะอยู่อาศัย 
ในคอนโดมิเนยีม ดงันัน้ลักษณะทางกายภาพของ
โครงการจงึควรมีการพฒันารปูแบบการใหบ้รกิาร
ด้านต่างๆ มีระบบรักษาความปลอดภัย ระบบ
คีย์การ์ดที่สร้างความเช่ือมั่น เพ่ือภาพลักษณ์ที่
ดีของโครงการ (สุภารัตน์ คามบุตร และชาคริต  
ศรีทอง, 2562)

	 7. คอมมิวนิตี้ใหม่สะดวกครบครัน 
การจดัการพืน้ทีบ่รเิวณโดยรอบอาคารเพือ่
คนที่มีไลฟ์สไตล์ทันสมัย
	 ไลฟ์สไตล์และความต้องการของคน  
Gen C นี้ตัดสินใจเลือกซื้อ เลือกพักอาศัย
คอนโดมิเนียมจากการมีสิ่งอำ�นวยความสะดวก
ตา่งๆ ครบครนั เชน่ มพีืน้ทีส่ำ�หรบัการพบปะพดูคยุ  
(Meeting room) สระว่ายน้ำ� ฟิตเนส ร้านค้า 
สะดวกซื้อตลอด 24 ชม. ห้องสตรีมชาย-หญิง 
บรรยากาศแวดล้อมโดยรอบๆ มีความสวยงาม
เป็นสังคมชุมชนที่ช่วยสร้างความผ่อนคลายให้
กับทุกคนได้อย่างลงตัว ผู้พักอาศัยอยู่ภายใน
คอนโดมิเนียมไม่จำ�เป็นต้องขับรถออกไปใช้
บรกิารออกกำ�ลงักายขา้งนอกคอนโดมเินยีมเพยีง
เดินออกห้องพักมากดลิฟท์แล้วเข้าห้องฟิตเนส 
หรือจะไปว่ายน้ำ�ก็สามารถทำ�ได้โดยไม่เสียเวลา
รถตดิในการเดนิทาง แมก้ระทัง่หากประสงคจ์ะใช้
พืน้ทีร่บัแขกสว่นกลางกส็ามารถทำ�ไดโ้ดยสะดวก 
ดงันัน้ลกัษณะทางกายภาพทีเ่ปน็สิง่อำ�นวยความ
สะดวกจึงต้องมีรองรับเพื่อสร้างความพึงพอใจ
ให้กับผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม และตอบสนอง
ต่อความต้องการของผู้บริโภค ไม่ว่าจะเป็นการมี
สวนหย่อม ฟิตเนส สระวา่ยน้ำ� รา้นคา้ รา้นอาหาร 
และที่จอดรถส่วนตัวอย่างเพียงพอ (นฤพนธ์  
ไชยยศ, 2559)

	 นอกจากน้ีผู้บริหารจัดการโครงการฯ  
มักจะออกแบบและตกแต่งพ้ืนที่โดยคำ�นึงถึงภูมิ  
สถาปัตย์ที่เนรมิตพื้นที่บริเวณโดยรอบให้เป็น

สนามหญ้าเขียวขจี ความสูงเสมอกันไม่เกิน 2 นิ้ว  
ไม้พุ่ม ไม้ประดับที่มีรูปทรงสวยงามตามที่ได้
ออกแบบตั้งแต่แรก ไม้ยืนต้นที่ได้ตัดแต่งกิ่งก้าน
โดยรอบและโคนต้น การออกแบบโครงสร้าง
สถาปัตยกรรมแนวศิลป์ พื้นถนนสะอาดเรียบ
เสมอกัน ไม่เป็นหลุมเป็นบ่อแตกร้าว หรือการจัด
ใหมี้น้ำ�พเุพือ่สง่เสริมใหค้อนโดมิเนยีมมีเอกลกัษณ์
เฉพาะโครงการ สวยงาม ผู้คนที่เข้ามาเยี่ยมชม
สามารถสัมผัส รับรู้ได้ตั้งแต่เริ่มเข้าในโครงการ

	 อย่างไรก็ตามหากมองสิ่งอำ�นวยความ
สะดวกภายในโครงการมีประเด็นที่น่าประหลาด
ใจที่ว่า  หลายโครงการมักจะพบเห็นผู้คนเข้ามา
ใช้บริการส่วนกลางของคอนโดมิเนียมค่อนข้าง
น้อย เนื่องจากผู้คนส่วนใหญ่ที่พักอาศัยเป็นคน
กลุ่มทำ�งานที่ต้องออกไปทำ�งานในตอนเช้า  เสร็จ
ภารกิจการงานในตอนเย็นถึงจะเข้าที่พักในห้อง
ของตนเอง พอถึงวนัหยดุกม็กัจะออกไปทอ่งเทีย่ว 
ซื้อข้าวของ รับประทานอาหารภายนอกมากกว่า
การมาใช้สิ่งอำ�นวยความสะดวกภายในโครงการ

	 8. ระบบการจัดการความปลอดภัย
ดา้นอคัคภียั การกำ�จดัแมลง และกำ�จดัขยะ
	 การจัดการเตรียมความพร้อมเพื่อการ
รองรับและบรรเทาสถานการณ์ฉุกเฉินที่ร้ายแรง
ด้านอัคคีภัย ถือเป็นความสำ�คัญที่ผู้จัดการดูแล
โครงการต้องตระหนักอยู่เสมอ เนื่องจากหากเกิด
ขึ้นจะเกิดความเสียหายที่ส่งผลกระทบในวงกว้าง
กนัหลายฝา่ย ผูจ้ดัการดแูลโครงการจงึตอ้งจดัแผน
รองรับเหตุไว้ อาทิ เหตุแผ่นดินไหว เหตุน้ำ�ท่วม 
เหตอุคัคภียั เหตจุลาจล ระบบการจดัการการแพร่
ของโรคระบาด

	 นอกจากนี้โครงการคอนโดมิเนียมที่มี
คุณภาพได้มาตรฐาน ต้องมีมาตรการการจัดการ
การป้องกันและกำ�จัดแมลง อาทิ หนู แมลงสาบ 
แมลงวัน มด ยุง ปลวก เนื่องจากสัตว์ทั้งหลายนี้ 
จะเข้ามาเยือนได้เพราะระบบการจัดการขยะ 



ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของ Gen C  
วิถีคนทันสมัย

154 อรรนพ เรืองกัลป์ปวงศ์, สราวรรณ์ เรืองกัลปวงศ์

ไม่ดีพอ ไม่มีการเก็บขยะให้มิดชิด สัตว์เหล่านี้
เม่ือเข้ามาแล้วจะก่อให้เกิดความรำ�คาญแก่ผู้พัก
อาศัย และอีกส่วนหนึ่งจะทำ�ให้เกิดความเสี่ยง
ด้านสุขอนามัยและความเจ็บป่วยตามมา  การจะ
ตัดสินใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของคน Gen C นี้  
จึงจะนำ�องค์ประกอบต่างๆ เหล่านี้มาประกอบ
การตัดสินใจ เนื่องจากมีผลต่อการมีคุณภาพชีวิต  
และความเป็นอยู่ที่ดี

	 9 .  วิวทิวทัศน์สวยงาม สัมผัส
บรรยากาศจากมุมมองด้านบน
	 ข้อดีประการหนึง่ทีส่ำ�คญัในการตดัสนิใจ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียม คือ การได้มองวิวสวยๆ 
ในเมือง สัมผัสบรรยากาศดีๆ จากด้านบนอาคาร
ซึ่งหากใครเลือกที่จะมีที่พักเป็นบ้านจัดสรร หรือ
บ้านเด่ียวจะไม่ได้รับโอกาสนี้ในการเข้าไปสัมผัส
ความงดงามในอีกแบบหนึ่ง การมีห้องพักอาศัย
สูงๆ สามารถสัมผัสกับบรรยากาศการมองวิว 
ไปได้ไกลๆ โดยเฉพาะหลังเวลางานกลับมาเข้า
ห้องพักแล้วได้สูดอากาศด้านบนทำ�ให้รู้สึกผ่อน
คลายไปอีกแบบแม้ว่าจะไม่ใช่วิวตามธรรมชาติ
ก็ตาม

	 10. กระแสความเป็นคนเมือง
	 การท่ีผู้คนสมัยใหม่ตัดสินใจเลือกที่พัก
อาศัยคอนโดมิเนียมก็เปรียบเสมือนกับการเลือก
ซือ้ส่ิงท่ีเปน็ตวัแทนความหรหูราอนัเปน็ทีเ่ชิดหนา้
ชูตาของคนๆ น้ัน ค่านิยมของคอนโดมิเนียมจะ
แทนความมีดีอยู่ดีอาจเนื่องจากราคาค่าห้องที่สูง
เมือ่ตอ้งจา่ยไปแลกกับการมพ้ืีนทีใ่ช้สอยจำ�นวนไม่
มาก การอาศัยอยู่ในคอนโดมิเนียมจะดูแล้วไฮโซ 
หลากหลายผูค้นมกัถา่ยภาพตนเองกับบรรยากาศ
โดยรอบคอนโดมิเนียมลงโซเชียลมีเดียเป็นการ
ตอบโจทย์คนรุ่นใหม่ที่โหยหาชีวิตที่ดีขึ้น

	 11. รูปแบบโครงการ การออกแบบ
ที่อยู่อาศัย
	 ปัจจัยในเรื่องการออกแบบที่อยู่อาศัย 

การมีรูปแบบโครงการที่บ่งบอกถึงภาพลักษณ์ที่
ทันสมัยสอดรับกับยุคสมัยในปัจจุบันที่เปลี่ยนไป
นั้นถือเป็นตัวแทนที่อธิบายความเป็นตัวตนของ
เราได้อย่างดี บ่งบอกถึงการมีรสนิยม ผู้ประกอบ
การจึงใช้หลักคิดนี้กำ�หนดเป็นแนวทางการ
ตลาดที่ใช้ตอบสนองต่อความต้องการของผู้ซื้อ  
Anthonisz (2015) และสามารถสร้างทัศนคติที่
ดีต่อการอยู่อาศัยได้มากกว่าการมีพื้นที่กว้างแต่
ดูแล้วไร้รสนิยม คนส่วนใหญ่จึงให้ความสำ�คัญ
กับดีไซน์ของที่พักอาศัยมากกว่าการมีพื้นที่
ใช้สอยภายใน โดยปัจจัยทางด้านกายภาพที่มี
ความสำ�คัญไม่ว่าจะเป็นการมีบรรยากาศที่ดี 
รอบๆ คอนโดมิเนียมจึงมีผลต่อการตัดสินใจ 
ซ้ือคอนโดมิเ นียมอย่างมาก ( ปุณญารัตน์   
เด่นไตรรัตน์ และธีระวัฒน์ จันทึก, 2560)

	 12.  ความคุ้มค่าต่อการลงทุน 
เมื่อเทียบกับการเช่าหอพัก
	 การตัดสินใจลงทุนซื้อคอนโดมิเนียม 
หากพิจารณาเร่ืองค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนโดยรวมแล้ว
มีความคุ้มค่ามากกว่าการเช่าหอพัก เนื่องจาก
ความคุ้มค่าในการซื้อคอนโดมิเนียม คือ ไม่ต้อง
เสียค่าเช่าหอพัก เงินที่ต้องจ่ายเพิ่มขึ้นในการ
ผ่อนชำ�ระรายเดือนจะกลายเป็นทรัพย์สินของ
เราในอนาคต มูลค่าทรัพย์สินมีการเพิ่มขึ้นเมื่อ
เวลาผ่านไป นอกจากนั้นโครงการคอนโดมิเนียม 
ส่วนมากจะมีสิ่งอำ�นวยความสะดวกภายใน
โครงการทำ�ให้ผู้อยู่อาศัยสามารถเข้าใช้ฟิตเนส 
ได้โดยไม่ต้องไปเสียค่าสมาชิกฟิตเนส ที่จอดรถ 
ถู ก ส ร้ า ง ไ ว้ เ พื่ อ ร อ ง รั บ กั บทุ กห้ อ งพั ก ใ น
คอนโดมิเนียมซึ่งต่างจากการเช่าหอพักที่มักจะ
ไม่มีให้ หรือหากมีก็น้อยมากไม่เพียงพอผู้เช่า
หอพักต้องเสียค่าเช่าที่จอดรถเอง

	 ส่วนในเร่ืองของการใช้อินเทอร์เน็ต 
ผู้พักอาศัยในคอนโดมิเนียมสามารถเลือกใช้งาน
ได้โดยจ่ายในราคาที่เลือกตามแพ็คเกจที่ต้องการ 



วารสารมนุษยศาสตร์และสังคมศาสตร์  มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 155 ปีที่ 41 ฉบับที่ 5 กันยายน-ตุลาคม 2565

ต่างจากการอยู่หอพักในหลายแห่งอาจบังคับใช้
อินเทอร์เน็ตของหอพักที่มีความเร็วไม่มากแต่
ต้องจ่ายในราคาที่สูง โดยรวมๆ แล้วหากสามารถ
บริหารจัดการการใช้จา่ยเงนิไดอ้ยา่งด ีบางททีำ�ให้
เรามีรายจ่ายเท่าเดิมแต่ได้รับประโยชน์มากกว่า
เดมิ หรอือาจเปน็วา่มค่ีาใช้จา่ยเพิม่ขึน้อกีเล็กนอ้ย
แต่สิ่งที่ได้รับมาคุ้มค่ามากกว่า

	 13. การสร้างวินัยทางการเงิน เพื่อ
การลงทุนในอนาคต
	 การมวีนิยัทางการเงนิของตนเอง มรีะบบ
บรหิารจดัการไดด้จีะทำ�ใหส้ามารถสรา้งมลูค่าเพิม่
ได้จากการลงทุน หลายคนเรยีนรูท้ีจ่ะมหีนีท้ีก่อ่ให้
เกิดเป็นรายได้ หนี้ที่สร้างมูลค่าให้กับตนเองด้วย
การซ้ือคอนโดมิเนียมเพื่อการปล่อยเช่า  (ควรจะ
เป็นหนี้เมื่อมีความพร้อม) การมีหนี้เป็นการสร้าง
วนิยัทางการเงินใหก้บัตวัเองทำ�ใหต้อ้งเขม้งวดกบั
การใช้จ่ายเงินมากยิ่งขึ้น เป็นการฝึกให้รู้จักที่จะ
มองเรื่องอนาคตไกลๆ มากมากกว่ามองเพียงแค่
ปัจจุบัน หรือมองในอนาคตใกล้ๆ เท่านั้น

	 สำ�หรับการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมของ
หลายคน เป็นการซื้อสินทรัพย์เพื่อการลงทุนใน
อนาคตไมใ่ช่ซื้อเพื่อการอยู่พักอาศยั การเลอืกซื้อ
ในทำ�เลทีด่ ีมชีือ่เสยีง มกีารบรหิารจัดการโครงการ
ที่เป็นระบบ มีการตกแต่งห้องสวยงามจะทำ�ให้
มีโอกาสปล่อยเช่าเพื่อสร้างรายได้เพิ่มเติมให้กับ
ตนเอง คอนโดมิเนียมจึงถือเป็นอีกทางเลือกหนึ่ง
ทีน่า่สนใจ ทัง้นีห้ากไมป่ระสงค์ทีจ่ะปล่อยเช่าแล้วก็
ยังสามารถขายคอนโดมเินียมออกไปไดใ้นราคาที่
สูงขึ้นกว่าตอนที่ซื้อมา บางทำ�เลมีการเติบโตของ
พื้นที่โดยรอบมาก เมืองมีการขยาย มีรถไฟฟ้า
พาดผ่านโครงการ ราคาที่ดินจะเพิ่มสูงขึ้นอย่าง
รวดเรว็ย่ิงจะทำ�ให้ราคาคอนโดมเินยีมเพิม่สงูตาม
ลำ�ดับ ในหลายโครงการสามารถขายได้ในราคาที่
สูงขึ้นจากราคาเดิมที่เคยซื้อมาอีก 10-15%

	 อย่างไรก็ตามการลงทุนใดๆ ก็ตาม 

ผู้ลงทุนต้องมคีวามพรอ้มทีจ่ะรบัความเสี่ยงทีอ่าจ
เกิดขึ้นได้ โดยเฉพาะการซื้อสินทรัพย์จากการ 
กูย้มืเพือ่การลงทนุในอนาคตอาจมคีวามเสีย่ง โดย
ผู้ลงทุนต้องสามารถแบกรับความเสี่ยง หรือทน
กับความเสี่ยงได้หากในบางช่วงเวลาไม่มีคนเช่า
เราต้องสำ�รองจ่ายเอง โดยจะไม่มีรายได้ในส่วนนี ้
เข้ามา  รวมถึงการรอคอยให้ได้หากสถานการณ์
อสังหาริมทรัพย์ยังไม่ดีอาจทำ�ให้บางเวลายังไม่
สามารถขายสนิทรัพยอ์อกไปไดใ้นเวลาทีต่อ้งการ

	 Marketeer online (2565) นำ�เสนอ
เทคนิคที่ได้มาจากบริษัท ธนาแลนด์ จำ�กัด 
กล่าวคือการจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าจะ
เป็นบ้านหรือห้องชุดพักอาศัยนับเป็นเป็นเรื่อง
ใหญ่สำ�หรับหลายคน เนื่องจากการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์/คอนโดมิเนียมต้องมีเงินจำ�นวน
ไม่น้อย หลายคนอาจมีเพียงหนึ่งเดียวในชีวิตที่
สามารถซื้อได้ ดังนั้นก่อนที่จะตัดสินใจเลือกซื้อ 
จำ�เป็นต้องพิจารณาปัจจัยต่างๆ ให้รอบด้าน 
โดยมี  8 เรื่ องนี้ จะช่วยตัดสินใจในการซื้อ
คอนโดมิเนียมได้

	 1. วัตถุประสงค์ของการซ้ือ ผู้ซ้ือต้อง 
ต อบคำ � ถ าม ให้ ไ ด้ ว่ า ก า ร จ ะตั ด สิ น ใ จซื้ อ
อสงัหาริมทรัพย/์คอนโดมเินยีมนัน้ซือ้ดว้ยเหตผุล
ใดเนือ่งจากราคาสนิทรัพยม์มูีลคา่สงู วตัถุประสงค์
ของการซื้อเป็นการซื้อเพื่ออยู่อาศัยหรือซื้อเพื่อ
การลงทุน และหากตัดสินใจซื้อเพื่ออยู่อาศัยอาจ
จำ�เป็นต้องพิจารณาประเด็นปัจจัยอื่นๆ เพิ่มเติม
ด้วย เช่น สถานที่โดยรอบๆ โครงการที่สนับสนุน
ความสะดวกสบาย และเส้นทางคมนาคมขนส่งมี
ความสะดวกต่อการเดินทาง เป็นต้น

	 2. การบริหารงบประมาณ เนื่องจาก
ราคาสินทรัพย์ที่ต้องจ่ายไปมีมูลค่าสูง ผู้ซื้อจึง
ต้องศึกษาข้อมูลให้ดี ทำ�การวางแผนทางการเงิน
ให้รอบคอบ และชัดเจน การบริหารงบประมาณ 
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ที่ดีจะไม่ทำ�ให้งบประมาณบานปลายในภายหลัง

	 3. การพจิารณาขอ้ได้เปรยีบ การเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมผู้ซื้อจำ�เป็นต้องพิจารณาทำ�เลที่ตั้ง
ท่ีสามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการของตนเอง หรอื
ส่ิงสนับสนุนที่เอ้ืออำ�นวยความสะดวกของแต่ละ
โครงการ

	 4. พื้นที่จอดรถ คอนโดมิเนียมบาง
โครงการอาจไม่มีการจัดเตรียมพื้นที่สำ�รอง
จอดรถให้กับผู้พักอาศัย การพิจารณาเลือกซื้อ
คอนโดมิเนียมมีความจำ�เป็นต้องตรวจสอบให้ดี
วา่โครงการสามารถรองรบัทีจ่อดรถไดเ้พยีงพอตอ่
ความต้องการของผู้อยู่อาศัยทุกคนหรือไม่

	 5. ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง โดยปกติแล้ว
คอนโดมิเนียมทุกโครงการกำ�หนดให้มีการคิด
ค่าส่วนกลาง บางโครงการคิดค่าส่วนกลางเป็น 
รายเดือน แต่ส่วนใหญ่คิดค่าส่วนกลางเป็นรายปี 
การคดิค่าสว่นกลางมคีวามเปน็ธรรม และคุม้คา่กบั 
สิ่งอำ�นวยความสะดวกที่ได้รับมากน้อยหรือไม่

	 6. นิติบุคคล ความสำ�คัญประการหน่ึง 
ที่ควรต้องดำ�เ นินการก่อนที่จะตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม คือ ต้องทำ�การศึกษาข้อมูล และ
สอบถามรายละเอยีดโครงการจากนิตบิคุคลอาคาร
ให้ดี หากดำ�เนินการตัดสินใจซื้อไปแล้วจะไม่
สามารถดำ�เนินการแก้ไขได้ในภายหลัง

	 7. กฎหมายที่เกี่ยวข้อง คอนโดมิเนียม
ทุกโครงการมีการกำ�หนดกฎระเบียบ ข้อบังคับ
ต่างๆ เพื่อเป็นการกำ�หนดกฎกติกาการอยู่ร่วม
กัน หลายโครงการกำ�หนดเงื่อนไขการเข้าอยู่พัก
อาศัยไม่สามารถนำ�สัตว์เลี้ยงเข้ามาในที่พักได้

	 8 .  ตำ � แห น่ งห้ อ ง พั ก  เ น่ื อ ง จ าก
คอนโดมิเนียมถูกออกแบบเพื่อให้ ในแต่ละ
ชั้นมีจำ�นวนห้องพักที่ค่อนข้างมาก ผู้จะซื้อ
คอนโดมเินยีมจงึจำ�เปน็ตอ้งเลือกหอ้งพักใหเ้หมาะ
กับความต้องการของเรา และยิ่งถ้ามีผู้สูงอายุพัก

อาศัยร่วมด้วยควรเลือกห้องพักที่ไม่ไกลจากลิฟต์ 
มากนักก็เพื่อความสะดวกสบายในการเข้าออก

	 จากข้อมูลความสำ�คัญที่ได้กล่าวไว้แล้ว
ข้างต้น การจะเลือกซื้อคอนโดมิเนียมเป็นของ 
ตวัเองเปน็หนึง่ในความฝนัของคนรุน่ใหม ่หรอืคน
ทำ�งานอกีจำ�นวนมาก แตก่ารจะเปน็เจา้ของไดน้ัน้
หลายคนมีความกังวล และอาจลังเลได้ เนื่องจาก
ต้องแบกรับหนี้ก้อนใหญ่ที่ต้องผ่อนชำ�ระนาน
ประมาณ 25-30 ปี คนที่จะตัดสินใจซื้อจำ�เป็น
ต้องมีการวางแผนทางการเงินที่ดีว่าสมควรจะซื้อ
คอนโดมเินยีมเป็นของตวัเองไดห้รือยงั ขอ้มลูทีไ่ด้
กล่าวไว้ถือเป็นตัวช่วยให้คนที่กำ�ลังพยายามมอง
หาเพือ่ตอบความจำ�เปน็ของตวัเองไดพ้จิารณาถงึ
เหตผุล ความสำ�คญัทีห่ลากหลาย เป็นการสะทอ้น
ในแง่มุมความคิดเห็นให้กับคนยุคสมัยนี้

	 ในอันที่จริงแล้ว เวลาที่นานสำ�หรับการ
ผ่อนชำ�ระหนี้จากการมีหนี้ก้อนโตในชีวิตเพื่อ 
ซื้อคอนโดมิเนียมนั้นไม่ใช่สิ่งที่หนักหนาหาก 
ผู้สนใจมีความพร้อม แต่แม้ว่าจะเตรียมความ
พร้อมไว้แล้วอย่างดี หลายคนก็ยังเกิดความลังเล
ได ้จงึตอ้งพยายามหาเหตผุลมากมายมาสนบัสนนุ
แล้วช่ังน้ำ�หนักก่อนการจะตัดสินใจว่าสมควรแล้ว
หรือไม่ที่จะซื้อคอนโดมิเนียม หากพบว่ามีเหตุผล
ความจำ�เป็น และเป็นสิ่งที่กำ�ลังคิดหรือกำ�ลังมอง
หาอยู่พอดี โครงการที่ต้องการนั้นมีอยู่จริงนั่นก็
แปลได้ว่าพร้อมที่จะเป็นเจ้าของคอนโดมิเนียม
ได้แล้ว

บทวิเคราะห์ วิจารณ์
​	 การเพิ่มข้ึนของจำ�นวนประชากรเป็น
แรงผลักดันอย่างดีที่ทำ�ให้ความต้องการด้าน
ที่อยู่อาศัยเพิ่มข้ึนอย่างรวดเร็ว ปัจจัยพื้นฐาน
อีกประการที่เป็นตัวบ่งช้ีถึงความต้องการด้าน
ที่อยู่อาศัยนั่นก็คือ ตัวเลขการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจ และจำ�นวนการย้ายถ่ินฐานเข้ามาอยู่
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ในเมืองมากขึ้น นอกจากนี้สถานการณ์ในปัจจุบัน
ของคนในเมืองที่มีแต่ความเร่งรีบ ในแต่ละวัน
แตล่ะคนใชเ้วลาเพ่ือปฏบิตัภิารกิจไมเ่ทา่กันเวลาที่
หมดไปในแตล่ะวนับางครัง้หายไปกบัการเดนิทาง 
เนือ่งจากการจราจรทีต่ดิขดัซึง่สง่ผลตอ่ชีวิตความ
เปน็อยูข่องคนในเมืองเปน็อยา่งมาก อีกปจัจัยหน่ึง
ที่มีความสำ�คัญในการช่วยให้คนในเมืองมีชีวิต
ความเป็นอยู่ที่ดีข้ึน คือ การมีสภาพแวดล้อมที่ 
ส่งเสริมให้เกิดการผ่อนคลาย มีที่พักอาศัยที่ช่วย
เติมเต็มสิ่งที่ขาดหายไป ที่พักอาศัยที่ตอบโจทย์
ความต้องการอย่างลงตัว

	 คอนโดมีเนยีมจงึเปน็อกีหนึง่คำ�ตอบของ
คน Gen C ที่จัดว่าเป็นที่อยู่อาศัยรูปแบบใหม่ที่
กำ�ลังเป็นที่สนใจของคนในเมืองอย่างมาก อาจ
เป็นเพราะการซ้ือคอนโดมิเนียมใช้งบประมาณ
น้อยกว่าการซื้อบ้านตามโครงการจัดสรร โดย
ยังสามารถเก็บเป็นทรัพย์สินส่วนตัวได้อีก และ
ยังสอดคล้องกับรูปแบบการใช้ชีวิตของคนรุ่น
ใหม่ท่ีเน้นมีพ้ืนท่ีไม่มากเหมาะสมกับครอบครัว
ขนาดเล็ก Lan Huong (2019) กล่าวสนับสนุน
ว่า  ลักษณะการออกแบบโครงการที่มีรูปแบบรูป
ทรงอาคารที่ดูทันสมัย ห้องพักอาศัยที่ดูหรูหรา 
พืน้ทีพ่กัผอ่นสว่นกลางทีห่ลากหลาย รวมถงึระดบั
ราคาคา่หอ้งทีพ่อเหมาะ มสีภาพแวดล้อมทีต่รงกับ 
ไลฟ์สไตลค์นทันสมยัจงึทำ�ใหค้น Gen นีห้นัมาสนใจ
คอนโดมิเนียมอย่างต่อเนื่อง อีกประการหนึ่งของ
คนรุ่นใหม่ส่วนหนึ่งไม่พร้อมที่จะดูแลรักษาที่พัก
อาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยจำ�นวนมาก คอนโดมิเนียม 
ท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่มีพื้นที่ขนาดย่อมจึงสามารถ
ตอบโจทย์คนยุคนี้

	 แต่เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของโควิด-19 ที่เกิดขึ้นในปัจจุบันได้ส่งผลกระทบ
อยา่งมากตอ่พฤตกิรรมความตอ้งการของผูบ้รโิภค 
เศรษฐกิจ และสังคมโดยรวม วิกฤตจากการแพร่
ระบาดครั้งน้ีมีผู้คนจำ�นวนมากได้รับผลกระทบที่

แตกตา่งกนั หลายธรุกจิไดรั้บผลกระทบอยา่งมาก
โดยเฉพาะธรุกจิในภาคการบรกิารทีไ่มส่ามารถจดั
กิจกรรมการให้บริการได้ คนทำ�งานต้องออกจาก
งาน หรือถูกลดเงินเดือน ผู้ประกอบการต้องเลิก
กิจการ คนที่กำ�ลังจะตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
เร่ิมเกิดความไม่แน่ใจกับความม่ันคงของการงาน
ที่ตนทำ�อยู่ สำ�หรับคนที่เพิ่งจบการศึกษาเริ่ม
ทำ�งานได้ไม่นานอาจมีเงินเก็บไม่มากนัก การที่
จะเลือกซื้อคอนโดมิเนียมไว้เป็นที่พักอาศัยเพื่อ
เปน็ของตวัเองอาจจะไมใ่ชเ่รือ่งงา่ยในสภาพการณ ์
เช่นนี้ รูปแบบการดำ�เนินชีวิตแบบเดิมๆ สำ�หรับ
หลายคนเม่ือทำ�งานมีรายได้จะนำ�เงินมาซ้ือ
อสังหาริมทรัพย์ ซื้อบ้าน ซื้อรถยนต์ หรือ 
ซื้อสิ่งอำ�นวยความสะดวกต่างๆ อาจต้องเปล่ียน 
วิธีคิดไป ผู้คนจำ�นวนหนึ่ งจึ ง ใช้ชีวิตอย่าง
ระมัดระวัง มีความตระหนักในการที่จะซ้ือสิ่งของ 
และหากจะต้องจ่ายเงินออกไปจะเลือกซื้อของที่
สามารถแปรเปลี่ยนกลับมาเป็นเงินได้โดยสะดวก
เพื่อสำ�รองไว้ใช้จ่ายในยามฉุกเฉิน เช่น นำ�เงิน
ไปซื้อทองคำ� หรือเก็บออมฝากเงิน ซื้อพันธบัตร

	 นอกจากนี้การแพร่ระบาดของโควิด-19 
ยงัสง่ผลกระทบบงัคบัใหผู้ค้นจำ�นวนมากมายตอ้ง
ทำ�งานที่บ้าน (Work from home) ประสิทธิภาพ
เหมือนเดิม ผลสัมฤทธิ์ของงานได้ไม่ต่างจากเดิม
โดยไม่จำ�เป็นต้องออกจากที่พักเพื่อเดินทางไป
ทำ�งาน เป็นการลดเวลาที่ต้องใช้ในการเดินทาง 
ความปลอดภัยมีมากกว่า ทำ�ให้สามารถเพิ่มเวลา
สว่นตวัไดม้ากขึน้ ในประเดน็การเวน้ระยะหา่งทาง
สังคมจากสถานการณ์ปัญหาดังกล่าวนี้ทำ�ให้คน
ส่วนใหญ่ที่กำ�ลังวางแผนเลือกซื้อที่พักอาศัยจาก
โครงการตา่งๆ จากเหตผุลเดมิๆ ทีโ่ครงการตอ้งมี
ทำ�เลตั้งอยู่ในใจกลางเมืองเพื่อให้ง่าย และสะดวก
ต่อการเดินทางไปมา ต้องปรับวิธีคิดใหม่เป็นการ
เลือกโครงการที่มีการให้บริการต่างๆ รองรับ 
ไลฟ์สไตล์ในการใช้ชีวิตที่บ้านเป็นมากกว่าที่อยู่
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อาศัย ความคิดของผู้บริโภคที่กำ�ลังเปลี่ยนแปลง
ไปเป็นแบบใหม่นี้ทำ�ให้ที่พักอาศัยไม่จำ�เป็นต้อง
อาศัยอยู่ในคอนโดมิเนียมขนาดเล็กกลางใจเมือง
อกีตอ่ไปเปลีย่นไปเปน็ทีพั่กตอ้งทำ�หน้าทีเ่ปน็สว่น
หนึง่ทีส่ำ�คัญทีจ่ะชว่ยเตมิเตม็ความสขุของชีวติให้
สมบูรณ์แบบมากขึ้น คือ ที่พักต้องมีบริเวณพื้นที่
มากขึ้น มีพื้นที่ที่สามารถทำ�อะไรหลายอย่างได้
มากย่ิงข้ึน สามารถทำ�กจิกรรมตา่งๆ ภายในทีพ่กั
อาศัยของตนเอง มีสวนเพื่อการพักผ่อนหย่อนใจ 
หรือเรียกได้ว่าแนวคิดบ้านคือทุกสิ่ง (Everything  
at Home) และถ้าเป็นคอนโดมิเนียมก็ต้องมี
การแบ่งพื้นที่ไว้สำ�หรับการปรุงอาหาร มีพื้นที่
ทำ�งานและออกกำ�ลังกายได้ในบริเวณเดียวกัน 
ประเด็นนี้เป็นการสะท้อนแนวโน้มการให้สำ�คัญ
กับความหมายของชีวิต (sense of meaning)  
จุดมุ่งหมายก็เพื่อการใช้ชีวิตและการเรียนรู้ผ่าน
การดูแลทั้งด้านสุขภาพกาย สุขภาพใจ และ
สขุภาพอารมณ ์รปูแบบทีอ่ยูอ่าศยัทีด่จีะเปน็แบบ 
For all Well-Being การมีสุขภาพกายใจที่ดีตาม 
วิถีชีวิตใหม่ ดังนั้นแนวโน้มทางธุรกิจในด้านการ
สร้างคอนโดมิเนียมจึงต้องมีการออกแบบสร้าง
ห้องทำ�งานเพ่ือรองรับการทำ�งานจากที่บ้าน 
(Work from Home) หรือห้องเรียนแบบออนไลน์
ของสมาชิกภายในครอบครัว และการมีออฟฟิศ 
(Office) ไว้เป็นสถานที่ทำ�งานจึงมีความจำ�เป็น
น้อยลง รูปแบบการทำ�งานจึงทำ�งานที่บ้านแทน 
ซึ่งในหลายประเภทธุรกิจการทำ�งานที่บ้านก็
สามารถสร้างงานที่มีคุณภาพได้ในระดับที่ใกล้
เคียงกับการเดินทางไปทำ�ในที่ทำ�งาน

สรุปผล และข้อเสนอแนะ
	 แนวคิดการเกิดขึ้นของคอนโดมิเนียม
เกิดจากเมืองใหญ่ในแถบประเทศตะวันตกผู้คน
ที่ทำ�งานในเมืองต่างประสบปัญหาในเรื่องการ
บริหารเวลาจากการจราจรที่ติดขัดอย่างมากโดย
เฉพาะเวลาเรง่ด่วนในการเดนิทางไปและกลับจาก

การทำ�งานตามสำ�นักงานต่างๆ ในเมือง ปัญหา
ดังกล่าวจึงเกิดแนวคิดที่จะทำ�อย่างไรให้ใช้เวลา
นอ้ยลงในการเดนิทางไปทำ�งาน และเดนิทางกลบั
บ้าน ด้วยความเจริญเติบโตของเมืองทำ�ให้ความ
ต้องการพื้นที่ของที่ดินภายในตัวเมืองมีจำ�นวน
มาก มีการสร้างอาคารสำ�นักงานจำ�นวนมาก
ตรงจุดศูนย์กลางของเมือง (Central Business  
District) พื้นที่ๆ ที่มีอยู่อย่างจำ�กัดมีผลทำ�ให้
ระดับราคาที่ดินพุ่งสูงข้ึนอย่างต่อเนื่อง ผู้คน
ทำ�งานจำ�นวนมากมีความต้องการพื้นที่สำ�หรับ
การปลูกบ้านพักอาศัยในเขตเมืองจึงไม่สามารถ
ทำ�ได้ ดังนั้นการเกิดแนวคิดในการใช้พื้นที่ใน
แนวตั้งให้สามารถอยู่อาศัยกันได้หลายครอบครัว 
คอนโดมิเนียมจึงใช้แก้ปัญหาความหนาแน่นของ
ที่อยู่อาศัยจากที่พักแบบบ้านเดี่ยวในแนวราบ
มีการพักอาศัยได้เพียงแค่ครอบครัวเดียวหรือ
ประมาณไม่เกิน 6 คนต่อบ้านหนึ่งหลังให้กลาย
เป็นสมาชิกในบ้านที่จำ�เป็นต้องยอมอยู่ในห้อง 
ที่ มีขนาดเล็กลงและต้องอยู่ รวมกันหลายๆ 
ครอบครัว อาคารที่พักอาศัยจึงอยู่ในรูปแบบทรง
สูง ความหนาแน่นของผู้คนในอาคารจึงเกิดข้ึน 
เพื่อให้คนทำ�งานจำ�นวนมากมีโอกาสที่จะพัก
อาศัยอยู่ในพื้นที่ศูนย์กลางเมืองที่สามารถเดิน
ทางเขา้ถงึทีท่ำ�งานไดง้า่ย ใกล ้และใชเ้วลาไมม่าก  
แต่สำ�หรับอีกหลายคนการจะได้ รับโอกาสนี้  
อาจไม่ง่าย เพราะอาคารคอนโดมิเนียมเพื่อการ
พักอาศัยที่อยู่ในศูนย์กลางของเมอืงนับวันมีราคา 
แพงมากๆ ส่วนคอนโดมิเนียมที่มุ่งตลาดกลุ่ม
ลูกค้าระดับกลางลงมาก็ยังมีราคาขายที่ค่อนข้าง
แพงแม้ว่าโครงการคอนโดมิเนียมจะมีระบบที่
อำ�นวยความสะดวกสบายที่น้อยกว่า  แต่ความ
ใฝ่ฝันในการได้มาของคอนโดมิเนียมของใคร 
อีกหลายคนก็ยังอาจไม่สามารถสานให้เป็นจริงได้ 

	 มนุ ษ ย์ มี ค ว าม ฝั นหล ายคน มี แ ร ง 
บันดาลใจในชีวิตที่อยากมีอสังหาริมทรัพย์เป็น
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ของตน อาทิ บ้าน หรือคอนโดมิเนียมสักหลังถือ
เป็นความพยายามที่ครั้งหนึ่งอยากทำ�ฝันให้เป็น
จริง สำ�หรับที่พักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียม
นั้นก็ถือว่าเป็นความต้องการของคนยุคนี้ ด้วย
สิ่งอำ�นวยความสะดวกที่มีมากมาย ทำ�เลที่ตั้ง
ที่ลงตัวทำ�ให้การเดินทางไปมาง่าย และรวดเร็ว 
นอกจากนี้ยังมีอีกหลายเหตุผลที่ตอบโจทย์ผู้คน
ในยุคนี้ คอนโดมิเนียมจึงเป็นตัวเลือกที่ยอดนิยม 
สำ�หรับผู้ที่ต้องการที่พักอาศัยในขนาดพื้นที่  
พอเหมาะไม่มากจนเกินไป มีความเป็นส่วนตัว
ที่ได้ออกแบบมาเพื่อรองรับไลฟ์สไตล์ของคนรุ่น
ใหม่อย่างครบถ้วน ครบวงจรตั้งแต่การจัดพ้ืนที่
สว่นกลาง โซนพ้ืนทีส่เีขยีว โซนดแูลรกัษาสขุภาพ 
ห้องฟิตเนสที่ไว้สำ�หรับออกกำ�ลังกายเพื่อการ 
ผ่อนคลายจากการทำ�งาน แต่สำ�หรับอีกหลายคน
อาจเป็นแค่เพียงความทรงจำ�ที่หวังไว้ว่าวันหนึ่ง 
อาจมโีอกาสทีจ่ะไดเ้ขา้ครอบครอง เนือ่งจากมลูค่า
ของคอนโดมิเนียมในปัจจุบันมีราคาที่ค่อนข้าง
แพง แม้ว่าราคาซื้อขายคอนโดมิเนียมจะมีอัตรา
ที่ต่างกันจากการเกิดขึ้นของโครงการที่มีการ 
กระจายตัวในหลายพื้นที่ทั้งในย่านใจกลางธุรกิจ 
(Central Business District: CBD) พื้นที่ในเมือง 
หรือพื้นที่วงแหวนรอบนอกเพื่อตอบโจทย์กลุ่ม
ลูกค้าหลากหลายระดับ ได้แก่ กลุ่ม Mass จะมี
ระดับราคาที่ย่อมเยาและเป็นกลุ่มคนส่วนใหญ่
ทีส่ดุ ต่อมาเปน็กลุม่ Upper-End ทีร่าคาขายระดบั
กลางถงึสงู สว่นกลุ่มทีค่อนโดมเินยีมมรีะดบัราคา
สูงมากเป็นกลุ่ม High-End ที่มุ่งหาคนที่มีกำ�ลัง
ซื้อสูง สำ�หรับทิศทางการเปลี่ยนแปลงระดับราคา
คอนโดมิเนียมมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง
จึงทำ�ให้คนทำ�งานออฟฟิศ ผู้ซื้อรายย่อยอย่าง 
กลุม่พนกังานทีม่รีายได้ประจำ�ไมม่าก หรอืมรีายได้ 
เพียงช่องทางเดียวขาดสภาพคล่องจะมีโอกาส 
เป็นเจ้าของได้ยากมาก

	 ดั ง นั้ น ผู้ ที่ มี ค ว า ม ต้ อ ง ก า ร จ ะ ซื้ อ

คอนโดมิเนียมก่อนที่จะพิจารณาตัดสินใจซื้อ
จำ�เป็นต้องมีกระบวนการในการวางแผนอย่าง
รอบคอบ เนื่องจากราคาคอนโดมิเนียมนั้นมีราคา
ไม่น้อย การตัดสินใจที่เร่งรัดหรือเร่งรีบจนเกิน
ไปอาจส่งผลให้เกิดปัญหามากมายได้ในภายหลัง 
นอกจากน้ีสิ่งที่สำ�คัญอีกประการหน่ึงที่พึงต้อง
พิจารณาก่อนตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในยุคนี้  
คือ สภาพของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศที่
ชะลอตัว และสถานการณ์การแพร่ระบาดของ
วิกฤตโควิด 19 ที่เกิดขึ้นอย่างต่อเนื่องหลาย
ระลอกทำ�ให้ผู้คนมีความไม่ม่ันคงในอาชีพและ 
รายได้ กำ�ลังซื้อ และกำ�ลังจับจ่ายใช้สอยที่มีค่อน
ข้างจำ�กดัมากอยูแ่ลว้ นอกจากนีย้งัมีภาระรายจา่ย 
อื่นๆ อีกหลากหลายทำ�ให้การคิดจะเป็นเจ้าของ
บ้านหรือคอนโดมิเนียมสักหลังทำ�ได้ยากมากขึ้น

	 อ ย่ า ง ไ ร ก็ ต า ม ก า ร เ รี ย น รู้ จ า ก
ประสบการณ์จริงที่ได้รับของการแพร่ระบาด
ระบาดของ COVID-19 เป็นการเรียนรู้ที่ทำ�ให้คน
รู้จักที่จะปรับตัวเองให้เป็นไปในแนวทางปฏิบัติ
ใหม่ (New Normal) เนื่องจากผู้บริโภคจะให้ 
ความสำ�คัญกับผลิตภัณฑ์ที่ซื้อแล้วก่อให้เกิด
ความคุ้มค่า เกิดอัตประโยชน์อย่างสูงสุดมากกว่า
ผลิตภัณฑ์ที่ซื้อแล้วมองเพียงแค่ความสวยงาม
เท่านั้น ในมุมของธุรกิจเองก็ต้องมีการนำ�
เทคโนโลยเีขา้มาเปน็องคป์ระกอบหนึง่ทีส่ำ�คญัใน
การดำ�เนินการ ธุรกิจต้องผลักดันให้เกิดกิจกรรม
ตา่งๆ ขององคก์รเพือ่ใหเ้กดิธรุกจิในรูปแบบใหม่ๆ  
ทีใ่ชไ้อเดยีเปน็ตวัขบัเคลือ่นสรา้งความทา้ทายและ
สามารถตอบโจทย์ผู้บริโภคอย่างลงตัว และเป็น 
กระบวนทศันข์องธรุกจิทีจ่ะตอ้งกา้วขา้มผา่นแนว
ปฏิบัติแบบเดิมๆ เพื่อช่วยให้สามารถวิเคราะห์
ธุรกิจในรูปแบบใหม่ๆ ได้ดียิ่งขึ้น

	 อนึ่ง สำ�หรับคนที่พอจะมีความสามารถ
ในการซื้อคอนโดมิเนียมได้ คอนโดมิเนียมจึงอาจ
เป็นตัวเลือกที่ลงตัว ยอดนิยมสำ�หรับคนกลุ่ม



ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของ Gen C  
วิถีคนทันสมัย

160 อรรนพ เรืองกัลป์ปวงศ์, สราวรรณ์ เรืองกัลปวงศ์

ท่ีต้องการมีพื้นที่ส่วนตัวที่สามารถตอบโจทย์ 
การใช้ชีวิตแบบไลฟ์สไตล์ของคนรุ่นใหม่ได้อย่าง 

ครบวงจร โดยเฉพาะคนใน Gen C ที่มีพฤติกรรม
หลงใหลกการใช้ชีวิตแบบปลีกวิเวกในพื้นที่ที่มี

ความสงบ มีความรู้สึกสบายอกสบายใจในพื้นที่ส่วนตัว หรือมีแนวทางการใช้ชีวิตที่มีความเป็นตัวของ
ตัวเองสูง
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